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 13.07.2022תאריך עדכון:         

  ארנונה ירושלים  שם האתר: 

  
 D-Console דירה מדגם 

  
 חדרים  5 מס' חדרים: 

  
 3-22 קומה מס': 

  
 ___ דירה מס': 

  
 A בניין מדגם: 

  



 מותנה בהיתר בניה 
ו  נויים ר כפוף  מפרט נערך לפני קבלת היתר   תכנון ק ע"י רשויות ה לשי

 

                       ________ ___                                            __ __________ 
 חתימת המוכר                                                             הקונה חתימת           

 

 , ג' ב'נספחים א',  

 34  מתוך  2 'עמ 13.07.2022תאריך:   /  14משהב"ש מהדורה  –למשתכן  ים / מפרט מכרונה ירושללע איסתא נדל"ן ישראלי בע"מ / ארנ ס  / מסד לאיכות הבניה

 

 תוכן עניינים 
 

 פרטי זיהוי   פרק א. 
 

 . (1.1-1.2כתובת המבנה ומיקום המגרש )  : 1סעיף 
 . (2.1-2.2זכות שהקונה רוכש )והבעל הקרקע   :2סעיף 
 בבניין, מחסן וחניה. מיקום הדירה  : 3סעיף 

 אור הדירה. ית   :4ף סעי
 חישוב שטחה. שטח הדירה ואופן   :5סעיף 
 (. 6.1-6.7ואופן חישובם ) , המשמשים את הדירה באופן בלעדי לדירה אוהמוצמדים פרוט שטחים נוספים     :6סעיף 
 ג(.-)א סטיות קבילות   :7סעיף 
 פרטי אדריכל מתכנן הבנייה.    :8סעיף 
 . פרטי מהנדס אחראי לתכנון השלד   :9סעיף 

 

 , המבנה, הדירה, ציודה ואביזריה יןיאור הבנית פרק ב'. 
 

 . (1.1-1.6הבניין, הקומות ויעודה של כל קומה )  אורית   :1סעיף 
 . (2.1-2.19חומרי הבניין והגמר )  :2סעיף 
 אור הדירה, חומרי הגמר ואביזרים. ית   :3סעיף 

 גובה הדירה.           :3.1סעיף 
 הצמודים לה.   ם ה ושטחירים וגימורים בדיר( רשימת חד 2)טבלה  :3.2סעיף 
 (. 3.3.1-3.3.3ארונות מטבח ורחצה ) :3.3סעיף 
 מתקן לתליית כביסה.  :3.4סעיף 
 רשימת דלתות, חלונות ותריסים.   ,(3)טבלה  :3.5סעיף 
 (. 3.6.1-3.6.8ואביזרי אינסטלציה נוספים )  ,ברזים( מתקני תברואה )כלים,  ,(4)טבלה  :3.6סעיף 
 . (3.7.1-3.7.11תקשורת )מתקני חשמל ו   ,(5)טבלה  :3.7סעיף 

 (. 4.1-4.9בדירה )מתקני קירור/חימום   :4סעיף 
 . (5.1-5.3סידורי כיבוי אש ובטיחות בדירה, במחסן )  :5 סעיף
 . פיתוח ושונות עבודות  :6סעיף 

 (. 6.1.1-6.1.6חניה ) :6.1סעיף 
 (. 6.2.1-6.2.8פיתוח המגרש )  :6.2סעיף 

 . ות משותפותרכ מע   :7סעיף 
 (. 7.1.1-.7.1.3מערכות גז ) :7.1סעיף 
 (. 7.2.1-7.2.5סידורים לכיבוי אש ) :7.2סעיף 
 חניה.   תפיץ במר ולאוורור מא :7.3סעיף 
 מערכת מזוג אויר מרכזית.  :7.4סעיף 
 : מערכת מיזוג אויר בחדר/ים לשימוש הדיירים. 7.5סעיף 
 דואר.  תיבות  :7.6סעיף 
 תפות נוספות. ערכות משומתקנים ומ :7.7סעיף 

 (. 8.1-8.7חיבור המבנה למערכות תשתית )  :8יף סע
 . רכוש משותף   :9סעיף 

 (. 9.1.1-9.1.13אור הרכוש המשותף )ית  :9.1סעיף 
 ( 9.2.1-9.2.12חלקים שאין להוציאם מהרכוש המשותף )  :9.2סעיף 
 בית משותף )רישום ופרטים(.  :9.3סעיף 
 לדירה. כוש המשותף הצמוד שיעורו של החלק בר  :9.4סעיף 
 הבית.   החלטות בדבר ניהולסדרי קבלת  : 9.5סעיף 
 רותים המחייבים בקשר אליו. י שיעור השתתפות בהוצאות הבית המשותף, ובש :9.6סעיף 
 החלקים המוצאים מהרכוש המשותף.  :9.7סעיף 

 

 נספחים
 

 מסמכים נוספים שיועברו לקונה ולנציגות הבית המשותף.  נספח א' 

 הערות כלליות.   ב'  נספח

 ג'    טבלת זיכויים.נספח 

 



 מותנה בהיתר בניה 
ו  נויים ר כפוף  מפרט נערך לפני קבלת היתר   תכנון ק ע"י רשויות ה לשי

 

                       ________ ___                                            __ __________ 
 חתימת המוכר                                                             הקונה חתימת           

 

 , ג' ב'נספחים א',  

 34  מתוך  3 'עמ 13.07.2022תאריך:   /  14משהב"ש מהדורה  –למשתכן  ים / מפרט מכרונה ירושללע איסתא נדל"ן ישראלי בע"מ / ארנ ס  / מסד לאיכות הבניה

 

  D-Console : דירה מדגם ארנונה ירושלים.  שם האתר: 

 חדרים  5 מס' חדרים:   

 ___ דירה מס':   

 ___ : מס'  קומה   

 ___ מחסן מס':   

 ___ מס':   חניה  

 ___ : מדגם  בניין  

 
 

 "מפרט מכר" 

 1974  – ד לפי חוק המכר )דירות(, התשל" 

 2015-ה , ותיקון התשע" 2008   –תשס"ח ון ה )תיק 

 ים שונים( י ים וזיכו בעניין חיוב

 התאמות והבהרות הנכונים למבנה ולדירה( כולל)                           

 

 

 ( "החברה"או  "המוכר/ת")להלן     . סלע איסתא נדל"ן ישראלי בע"מ:  נספח לחוזה בין 

                                             ת.ז        לבין:  

 ( "ים/"הקונהאו  "ים/"הרוכש)להלן     ת.ז       

 

       מתאריך:

 

 

 פרטי זיהוי     א.
 

   יקבע ע"י הרשות המקומית בהמשך. :מס' בית אשר וינר.: רחוב ירושלים.: ובשי  .1   

 . 30,31 מגרשים: .3 :מס' החלק . 30212 גוש מס': 1.1 

 . 151-0053751החלה במקום:  תכניתה 1.2 

 

  . ן ישראלי בע"מסלע איסתא נדל" :קרקעב י הזכויותבעל .2  

 .חכירה :ש בדירההזכות שהקונה רוכ

 רשות מקרקעי ישראל )ר.מ.י(. :חכירשם המ  2.1

 . 18.03.2019: תחילת תקופת החכירה שנים. 98 תקופת החכירה:  2.2

 

 ( "הדירה")להלן  דירה מס' וקומה: .3

 

מש גם המש ממ"ד,  –מרחב מוגן דירתי )להלן חדרי שינה,  2ות, חדר שינה הורים ופינת ארונ  ,פינת אוכל, מטבח, דיור כניסה, חדר :הבדיר .4

חדר רחצה הורים )מקלחת(, שירותים )בית שימוש נפרד(, מרפסת שירות, מרפסת   ,(אמבטיה) כללי חדר רחצה, פרוזדור, כחדר שינה(

 שמש )יציאה מחדר דיור(. 
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                       ________ ___                                            __ __________ 
 חתימת המוכר                                                             הקונה חתימת           

 

 , ג' ב'נספחים א',  

 34  מתוך  4 'עמ 13.07.2022תאריך:   /  14משהב"ש מהדורה  –למשתכן  ים / מפרט מכרונה ירושללע איסתא נדל"ן ישראלי בע"מ / ארנ ס  / מסד לאיכות הבניה

 

   שטח הדירה .5

 : להכללים א המחושב לפי .______ מ"ר :שטח הדירה הוא

 קירות החוץ של הדירה. העוברים על פניהם החיצוניים של  השטח הכלוא בתוך המצולע הנוצר על ידי הקווים )א(

   –לעניין זה 

  ן שטח משותף לבי  בינה הדירה לבין מרפסת השמש,ה לבין מה שמחוצה לה, לרבות בין קיר המפריד בין הדיר  –" קיר חוץ " (1)

 ת אחרת.דירה או תוכניבקומה או בינה לבין 

 במרכזו של קיר החוץ; יעבור קו המצולע האמור   רה אחרתכאשר קיר חוץ מפריד בין הדירה לבין די

 פני הקיר יכללו את החיפוי.בלא גימור; בקיר עם חיפוי אבן  פני הקיר –" פניו החיצוניים של קיר חוץ " (2)

 סכום שטחי כל המפלסים בדירה.ירה יהיה כל מפלס בדירה; שטח הדרט השטח לגבי סית יחושב ויפובדירה רב מפל (ב)

 המשטחים המשופעים והאופקיים;  חת בלבד לפי ההיטל האופקי של כל מהלך מדרגות בדירה יחושב פעם א שטחו של כל (ג)

 המדרגות. ח יצורף למפלס  שממנו עולה מהלך השט

  1970 –)בקשה להיתר, תנאיו ואגרות(, התש"ל ואם לנדרש בתקנות התכנון והבניה ק השטחים שגובהם תבחישוב השטח ייכללו ר (ד)

 נות התכנון והבניה )בקשה להיתר(.  תק –)להלן 

   אינו כלול בשטח הדירה.ש, ובחלק ב' 9.4 : ראה סעיף שיעורו של החלק ברכוש המשותף הצמוד לדירה (ה)

 

 :ופן בלעדי לדירה או המשמשים את הדירה באפירוט שטחים נוספים המוצמדים  .6

דמוי תקרה )לא פרגולה(   קירוי הכוונה למשטח מלא]שמש מקורה המתוכה מרפסת  ._______ מ"ר :(1) שמש בשטח תמרפס 6.1

 . _______ מ"ר: בשטח ,אחת מעל בלבד[ הנמצא קומה

 המוצמדת(;  החניהם סימון מקום כנית שטחי החניה ע)יש לצרף ת בתכנית המכר. כמצוין: מס' מקורהחניה  6.2

 המוצמד(; יקום המחסן ת המחסנים עם סימון מ)יש לצרף תכני ._______ מ"ר :(2)בשטחדירתי מחסן  6.3

 אין. :(3)מרתף דירתי בשטח 6.4

 אין. : בשטחמוצמד לדירה גג  6.5

 שבילים ורחבה/ות מרוצפות ואחר'(; )ראה תכנית החצר המוצמדת לרבות  . ______ מ"רפנימי: אין. : (4)חצר מוצמדת בשטח 6.6

 .  שטח(ו)מהות  ופן בלעדי יש לפרטםנוספים המוצמדים או משמשים את הדירה בא חלקים/אזורים,/אם יש שטחים 6.7

 ממפלס רצפת הדירה(.  ךמו נהיה י)יתכן ומפלס רצפת המסתור  מסומן בתוכנית המכר. ש כלכ :רכותמע/מסתור כביסה

     אם ובכפוף להסכמות בהסכם המכר התב :בלבד( A)בבניין  בכפוף לכל דיןחב מוגן מוסדי/ קומתי( רמ)זכות שימוש בממ"ק     6.8

 .כנית המכרבת כמצוין בשטח: (.9.1.9סעיף  המוגן. )ראהבמרחב  השימושובנספח          

 

  

 הערות לחישובי השטחים: 

 המצולע הנוצר על ידי הקווים ה הכלוא בתוך מרפסת הוא שטח הרצפת לדירה; שטחה של ימרפסת חיצונ –" מרפסת שמש " .1

של קירות הדירה הגובלים  יצוניים סת ועל פניהם הח הבנויים של המרפיים של קירות החוץ או המעקים ם החיצונ על פניה יםהעובר

 במרפסת.

קיע כפוף רה לשמש ו/או לאור אשר מידת חשיפתה לקה, חשופה ו/או מקורה בשלמות או בח ,הכוונה "שמשמרפסת "מובהר כי 

 פיע על כדי להששיש בה  להוהן מחוצה  הקרקע ת כלשהי הן בתחוםייה פיזיכפוף לבנלמיקומה בבניין יחסית לשושנת הרוחות וב

 . שיפת המרפסת לשמשח

בינו לבין חלק של דירה  המחסן מפריד ן בתוספת שטח הקירות; כאשר קיר , הוא השטח הכלוא בין קירות המחס שטחו של מחסן  .2

 יכלל שטח הקיר במלואו. יח משותף  גובל בשטר המחסן הקיר; כאשר קירק השטח שמתחת למחצית הרוחב של  כללאחרת יי

 ס"מ;   20  מתחת לקירות החוץ בעוביץ של המרתף בתוספת שטח תיאורטי , הוא השטח הכלוא בין קירות החורתףשטחו של מ .3

כאשר קיר   ח שמתחת למחצית הרוחב של הקיר;רק השטייכלל ריד בינו לבין חלק של דירה אחרת כאשר קיר המרתף מפ

  ייכלל שטח הקיר במלואו.ותף בשטח מש רתף גובלהמ

המופיע במפרט   חצר בין שטח ה  5%יה בשיעור של עד י, את שטח הקירות התומכים בהיקפה; תותר סט כולל חצרשטחה של  .4

 המכר לבין השטח למעשה.
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 סטיות קבילות: .7

 לות ולא יראו אותן כסטייה ממפרט זה:הן סטיות קבי המפורטות להלןהסטיות  

 ה יין שטחה של חצר תותר סטיי נעמעשה; ואולם לובין השטח ל 6-ו 5ורט בסעיפים פבין שטח כמ 2%ה בשיעור של עד ייסט  (א)

 עיל. ל 4והערה  6.6 סעיף תר כמפורט בגדולה יו      

  . למעשה םהאבזרית ויומוכ  תרט ומידופמם בזריבהאוכמויות  בין מידות  5%סטייה בשיעור של עד  ב()

 

 : הבהרות החברה

ר זה ובתנאי  סטיות במידות המצוינות בתוכניות המכר ובין המידות למעשה לא ייחשבו כסטייה ו/או אי התאמה מתיאו ':לסעיף א -

 לעיל.  6-, ו5משטח הדירה ושטחים אחרים )למעט שטח חצר(, המפורטים בסעיפים  2%שלא יעלו על         

   ידות וכמויות האבזרים למעשה הן סטיות קבילותמויות האבזרים במפרט ומן מידות וכיב 5%ל עד ש רסטייה בשיעו  עיף ב':סל -

 עות שרברבות, ארונות(. קרי: אריחים, חלונות, דלתות, תריסים, קבוולא יראו אותן כסטייה ממפרט זה )אביזרים    

 . השלמ למידה מעוגלו/או  טחו בחישוב השאו/או במדידה ו/ עוצות בביוהסבירכפוף לסטיות המקובלות  :יםהשטח בחישו ל -

 , )כפי 1974 –מפרט(, תשל"ד לחלק א' במפרט זה, הוגדרו בצו מכר דירות )טופס של  7-ו 6, 5פים וב שטח בסעישיים לחללהכ     

  לחישוב "שטח" ותרחא חישוב שיטותלבין  סתירה בין הכללים שיש כלכ  ,"(הכללים)להלן:  (16.4.2015מיום  7507שתוקן בק"ת      

 לעיל.כהגדרתם  םליו הכליגבר ו'(,פס"ד וכב ,ןתק ב, תיורשוב)כגון:      

 שטחים  לרבות ,למפרט זה בפרק א' )א( 5בתוך המצולע כמפורט בסעיף  כולל את כל חלקי הדירה המסומנים ,שטח הדירה     

 ה  יבנ התכנון וה תותקנ לפי ,השונים ההדירלקי יב לחהמחו שטח המינימלימעבר לאך הם  ,הנמוכים מהגדרת הגובה המינימלי     

 רכוש  בפת חלקה היחסי של הדירה ובהר כי שטח הדירה אינו כולל חישוב והוס. מ1970-ל"( התש תגרוואו  איתנ שה להיתר)בק  

 המשותף.    

     

 . אדר' עודד רוזנקיאר-"מבע אדריכלים .אוסא :"(האדריכל)"להלן "  שם עורך הבקשה להיתר .8

 . 3658800 קיבוץ שער העמקים : כתובת 077-3180518 פקס:        04-9839470 : טלפון  

 office@soarch.co.il :דוא"ל 
 
 

  י. דוד מהנדסים בע"מ.  "(:המהנדס)להלן "  שם האחראי לתכנון השלד .9

 אל.גבעת שמו, 7גוש עציון   : כתובת 073-2709777 :פקס 073-2709700 : ן טלפו  

 office@davideng.co.il   :דוא"ל 
 

 

 תיאור הבניין, המבנה, הדירה, ציודה ואביזריה  ב. 

ן או הבניי חזית  בבניין, בתנאי שלא ישנו את וחלקים אחרים חרותהמוכר רשאי להכניס שינויים בחלוקה פנימית של דירות א    *

 . תף וברכוש המש שטחים

 . התקן הישראלי תפי דרישוכל המוצרים והמלאכות יהיו ל *

 

 תיאור הבניין .1

הנמצאים   , "D"בניין -" וC", "בניין B", "בניין Aהידועים בשם "בניין  אחד מתוך ארבעה בניינים ,''קומות-רב'' בנין מגורים 1.1

 במתחם אחד. 

 .  B-ו Aבניינים וברצף בין  Aהמתחם כולל שטחים למסחר בבניין 

 23ועוד  מסחרגם שטחי  2, קומה לרווחת הדיירים ושטחי מסחר 1, קומה (רלמסח קרהבעי) כולל קומת קרקע Aבניין 

   קומות למגורים.

 קומות למגורים. 19כולל קומת קרקע ועוד  Bבניין 
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 קומות למגורים.  19כולל קומת קרקע )בעיקרה למגורים( ועוד  Cבניין 

 ורים.  קומות למג 19קע )בעיקרה למגורים( ועוד ומת קר כולל ק Dן בניי 

 . ניינים נמצאים מעל קומות מרתף משותפות /ברצף המשמשות לחניה ושירותבה

וירשמו כבית משותף אחד מורכב ו/או רב אגפי, לפי החלטת  הבניינים יבנו במקביל או בשלבים לפי החלטת החברה

 . הרשות המוסמכת

               

 דירות למגורים; D: 70בבניין  דירות למגורים;  C: 69בבניין ; יםלמגור  דירות B: 69בבניין  דירות למגורים; A: 85 ן יי בנב      1.2

 ;, הכוונה למגורים בלבד)*(דירות           

 

 למגורים,חדר או מערכת חדרים שנועדו  -"דירה"נאמר, "הגדרות"  1סעיף  4197 - ד( התשל"דירות)לפי חוק מכר  )*(

 ו לכל צורך אחר.א סק,על

 יין וייעודה של כל קומה ומות בבנ פירוט הק – 1טבלה מס'  1.3

 משתנה עקב המבנה הטופוגרפי של הקרקע(: בין בניינים כמתואר לעיל,קומות משותפות/ברצף לכל הבניינים )כינוי הקומות        
2.  

 כינוי או תיאור 

 קומה

קומות מתחת/מעל  

 כניסה קומת הלמפלס 

 )ד(  לבניין בעתהקו

ספר דירות  מ

 בקומה
 הערות סוג השימוש 

 2P מרתף תקומ
 -A,B,C :2ים יינבבנ

 -D :1בבניין 
--- 

  פרוזדורים,  מבואה קומתית, :Aבניין 

מאגרי  מעליות, חדר מדרגות, מחסנים, 

   . מים וחדר משאבות, חדר/ים טכני/ים

  פרוזדורים,  בואה קומתית,מ :Bבניין 

  ר/יםים, חדמעליות, חדר מדרגות, מחסנ 

   . י/יםטכנ 

  ורים,פרוזד   מבואה קומתית, :Cבניין 

   .חדר/ים טכני/יםגות, חדר מדר מעליות, 

  פרוזדורים,  מבואה קומתית, :Dבניין 

חדר/ים  מחסנים,  מעליות, חדר מדרגות, 

   . טכני/ים

חניות, מיסעות, מעברים, חדר   כללי:

יפול  י לטטכנ  חשמל /תקשורת, חדר

מתקנים ומערכות   רים, י פ  .ברי הגז בצו 

  דרישת לפי  )למגורים ו/או למסחר( טכניות

 ננים והרשויות. המתכ

מיקומם הסופי של המתקנים  

והמערכות בקומות השונות יקבע  

 לפי החלטת המתכננים. 

יתכן ומערכות שונות הממוקמות  

 בבניין אחד ישרתו גם האחר. 

 

 

 

כל  ים ל )משותפ  צוברי גז בפיתוח:

 . בניינים( ה

 --- -C ,B ,A :1בבניינים  1P תףמר תקומ

  ,םרידו פרוז  מבואה קומתית, :Aבניין 

מאגרי   מעליות, חדר מדרגות, מחסנים,

  חדר שנאים )טרפו(,  מים וחדר משאבות, 

 . חדר/ים טכני/ים, חדר גנרטור

  פרוזדורים,  בואה קומתית,מ :Bבניין 

חדר/ים    ,מעליות, חדר מדרגות, מחסנים

   . טכני/ים

  פרוזדורים,  מבואה קומתית, :Cבניין 

  ייות, חדר מדרגות, מחסנים, חדרעלמ

 Cנים  )בין בניי  חדר גנרטור, מחזור / אשפה

 .  חדר/ים טכני/ים , (Dו 

  חניות, מיסעות, מעברים, פירים, כללי:

)למגורים ו/או   מתקנים ומערכות טכניות 

 והרשויות.תכננים  רישת המד ילפ למסחר(

 --- קע רק:  B,Aבבניינים  ןלבנייקומת הכניסה 

בחלל   -מבואת כניסה )לובי  :Aבניין 

  פרוזדורים,  מתית,מבואה קו  ,(גבוה

  אשפה  י מעליות, חדר מדרגות, חדר 

   .  חדר/ים טכני/ים  , מחזור/

בואה  מ ,מבואת כניסה )לובי(  :Bבניין 
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 כינוי או תיאור 

 קומה

קומות מתחת/מעל  

 כניסה קומת הלמפלס 

 )ד(  לבניין בעתהקו

ספר דירות  מ

 בקומה
 הערות סוג השימוש 

  ירמעליות, חד פרוזדורים,  קומתית, 

חדר/ים   ה, אשפ  י , חדר מחסנים מדרגות,

 .  טכני/ים

עליות, חדר  ר, מלמסחשטחים מסחר: 

  אשפה   י חדר  מדרגות )בחלל פתוח(,

  פירים,  מונים, חדר לריכוז מ, ממ" , מחזור/

)למגורים ו/או   מתקנים ומערכות טכניות 

 דרישת המתכננים והרשויות. לפי למסחר(

חדר   חניות, מיסעות, מעברים,  כללי:

  פירים, חדר טכני,  רת, חשמל /תקשו 

)למגורים ו/או   מתקנים ומערכות טכניות 

   דרישת המתכננים והרשויות. לפי למסחר(

 --- A :1ין  בבני    ביניים קומת

)חלקם בחלל   למסחר שטחים מסחר: 

, מעליות, חדר מדרגות )בחלל  גבוה(

   . ממ"מ מצנחת אשפה )שוט(, , פתוח( 

חדר לרווחת הדיירים )לשימוש כל   כללי:

שפה,  מצנחת אעברים, מים(, הבניינ

)למגורים   רכות טכניותמתקנים ומע , פירים

כננים  ת המת דריש  לפי  ו/או למסחר(

    והרשויות. 

 . B-ו  Aו ברצף בין בניינים ה זקומ

 --- A :2בבניין     ביניים קומת

  פרוזדורים,  מבואה קומתית, :Aבניין 

חדר מדרגות, מצנחת אשפה  מעליות, 

)בחלל   הדיירים )שוט(, חדר לרווחת

   .  גבוה(

ר, מעליות, חדר  סחלמשטחים מסחר: 

   .  מדרגות )בחלל פתוח( 

)למגורים   ת טכניות ומערכו   מתקנים כללי:

דרישת המתכננים    לפי  או למסחר(/ו 

    והרשויות. 

 . B-ו  Aקומה זו ברצף בין בניינים 

 
  

 : Aבבניין 

 כינוי או תיאור 

 קומה

קומות מתחת/מעל  

 כניסה קומת הלמפלס 

 )ד(  קובעת לבנייןה

רות  מספר די

 מהבקו
 הערות וש השימג סו

 3-22 מגורים קומות 
4 

 )בכל קומה( 

,  ה קומתית, פרוזדורים , מבואמגורים

ות, מצנחת אשפה  מעליות, חדרי מדרג

מתקנים  )שוט(, חדר/ים טכני/ים, פירים, 

  )למגורים ו/או למסחר( ומערכות טכניות 

 דרישת המתכננים והרשויות.  לפי

--- 

 קומת מגורים 

 ז תחתון(פנטהאו)מיני 
23 2 

מגורים, מבואה קומתית, פרוזדורים,  

מעליות, חדרי מדרגות, מצנחת אשפה  

חדר/ים   בריכה,כונות חדר מ  )שוט(,

  מתקנים ומערכות טכניותטכני/ים, פירים, 

דרישת   לפי  ו למסחר()למגורים ו/א 

 . נים והרשויות המתכנ
קומות אלו מותנות באישור  

 הבקשה להקלה

 קומת מגורים 

 )מיני פנטהאוז עליון(
24 2 

מתית, פרוזדורים,  מבואה קו מגורים, 

מעליות, חדרי מדרגות, מצנחת אשפה  

מתקנים  ר/ים טכני/ים, פירים, דח  ,)שוט(

  )למגורים ו/או למסחר( ומערכות טכניות 

 דרישת המתכננים והרשויות.  לפי
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 כינוי או תיאור 

 קומה

קומות מתחת/מעל  

 כניסה קומת הלמפלס 

 )ד(  קובעת לבנייןה

רות  מספר די

 מהבקו
 הערות וש השימג סו

 ליונה ים עמגורת קומ

 ()פנטהאוז
25 1 

קומתית, פרוזדורים,  מבואה  ם,מגורי

ת אשפה  מעליות, חדרי מדרגות, מצנח

מתקנים  חדר/ים טכני/ים, פירים,   )שוט(,

  למסחר( ו ו/א ים )למגור ומערכות טכניות 

 דרישת המתכננים והרשויות.  לפי

שה  בקה ת באישור י מותנ זו  הקומ

 . הקלהל

ה במרפסת  י כנה לבריכת שח ה

נק'  יקוז ו)צנרת, מים, נ שמש 

 חשמל(. 

 גג עליון

 )ראשי(
--- --- 

  משאבות, מאגר מים וחדר, חדרי מדרגות 

ם  מתקני  פירים,   מערכות סולאריות,

,  יותכות טכניות )משותפות/ פרט ומער

(, לפי דרישת  למגורים ו/או למסחר

   המתכננים והרשויות.

--- 

 --- --- --- 23 סך הכל קומות למגורים 

 )הראשי(.  הגג העליון  וללא הכללת  להקלהככול שיאושר בבקשה  , קומות  3כולל   מניין הקומות 28 ןמות בבנייסך הכל קו

 
 : Bניין בב       

 כינוי או תיאור 

 קומה

  תחת/מעלקומות מ

 סה כניקומת ה פלסלמ

 )ד(  הקובעת לבניין

מספר דירות  

 בקומה
 הערות סוג השימוש 

 4 1 מגורים קומות 

, מבואה קומתית,  ן(דירות ג  3) מגורים

פרוזדורים, מעליות, חדרי מדרגות, מצנחת  

ני/ים, פירים,  אשפה )שוט(, חדר/ים טכ 

י דרישת  לפ כניות רכות ט מתקנים ומע 

 תכננים והרשויות. המ

רת  ל תקות הגן מע דיר  3רות צח

 המרתף. 

 2-16 מגורים קומות 
4 

 )בכל קומה( 

מגורים, מבואה קומתית, פרוזדורים,  

רגות, מצנחת אשפה  מעליות, חדרי מד

תקנים  )שוט(, חדר/ים טכני/ים, פירים, מ

ת המתכננים  ומערכות טכניות לפי דריש

 והרשויות. 

מותנות באישור   15-19  קומות 

 הבקשה להקלה

 רים מגו מתקו

 פנטהאוז תחתון(ני )מי
17 2 

זדורים,  מגורים, מבואה קומתית, פרו

ות, מצנחת אשפה  מעליות, חדרי מדרג

חדר/ים   ת בריכה,חדר מכונו   )שוט(,

טכני/ים, פירים, מתקנים ומערכות טכניות  

 לפי דרישת המתכננים והרשויות. 

 קומת מגורים 

 וז עליון()מיני פנטהא
18 2 

ם,  י ררוזדו ית, פתמ ו בואה קמגורים, מ

מעליות, חדרי מדרגות, מצנחת אשפה  

ים טכני/ים, פירים, מתקנים  ר/ חד  )שוט(,

ים  ומערכות טכניות לפי דרישת המתכננ

 והרשויות. 

 מגורים עליונה קומת 

 )פנטהאוז(
19 1 

מגורים, מבואה קומתית, פרוזדורים,  

נחת אשפה  מעליות, חדרי מדרגות, מצ 

ם  מתקני  ם, רי פי ,  כני/ים חדר/ים ט  )שוט(,

כות טכניות לפי דרישת המתכננים  מערו 

 והרשויות. 

  מותנות באישור  15-19קומות 

 . הקלהשה לבקה

  כנה לבריכת שחיה במרפסתה

 וחשמל(. שמש )צנרת, מים, ניקוז 

 גג עליון

 )ראשי(
--- --- 

  חדרי מדרגות, מאגר מים וחדר משאבות,

מתקנים   פירים,   מערכות סולאריות,

  ות(, לפיות/ פרטי משותפ ומערכות טכניות )

 ות. וי ם והרש מתכנני דרישת ה

--- 

 --- --- --- 19 סך הכל קומות למגורים 

 )הראשי(.  הגג העליון  וללא הכללת  להקלהככול שיאושר בבקשה  , קומות  5כולל   תהקומו  מניין  22 ות בבנייןל קומסך הכ
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 : Cבבניין       

 כינוי או תיאור 

 קומה

קומות מתחת/מעל  

 כניסה קומת הלס למפ

 )ד(  ייןת לבנהקובע

מספר דירות  

 בקומה
 הערות השימוש סוג 

 2 קרקע  לבניין הסקומת הכני

בחלל   -לובי מבואת כניסה )מגורים )גן(, 

  פרוזדורים,  ומתית,מבואה ק ,(גבוה

מעליות, חדרי מדרגות, מצנחת אשפה  

חדר/ים   , חדר לרווחת הדיירים  )שוט(,

כות טכניות  טכני/ים, פירים, מתקנים ומער

   ננים והרשויות. המתכ דרישת לפי 

רת  דירות הגן מעל תק 2חצרות 

 המרתף. 

 2 1 מגורים ת קומ

וזדורים,  ה קומתית, פרמגורים, מבוא

מעליות, חדרי מדרגות, מצנחת אשפה  

)שוט(, חדר/ים טכני/ים, פירים, מתקנים  

ומערכות טכניות לפי דרישת המתכננים  

 והרשויות. 

--- 

 2-16 מגורים קומות 
4 

 )בכל קומה( 

, פרוזדורים,  ת ים, מבואה קומתי ורמג

שפה  חדרי מדרגות, מצנחת א  מעליות, 

, פירים, מתקנים  י/ים )שוט(, חדר/ים טכנ

ומערכות טכניות לפי דרישת המתכננים  

 והרשויות. 

מותנות באישור   15-19קומות 

 הבקשה להקלה

 קומת מגורים 

 אוז תחתון()מיני פנטה
17 2 

מתית, פרוזדורים,  ה קו ואמב  מגורים,

מצנחת אשפה  ליות, חדרי מדרגות, מע 

ים  חדר/ ה,כחדר מכונות ברי   )שוט(,

ני/ים, פירים, מתקנים ומערכות טכניות  טכ

 והרשויות.   לפי דרישת המתכננים

 קומת מגורים 

 )מיני פנטהאוז עליון(
18 2 

מגורים, מבואה קומתית, פרוזדורים,  

  שפה א   חתנמדרגות, מצ  מעליות, חדרי 

פירים, מתקנים    חדר/ים טכני/ים,  וט(,)ש

  ומערכות טכניות לפי דרישת המתכננים 

 והרשויות. 

 מגורים עליונה קומת 

 )פנטהאוז(
19 1 

תית, פרוזדורים,  מגורים, מבואה קומ 

עליות, חדרי מדרגות, מצנחת אשפה  מ

חדר/ים טכני/ים, פירים, מתקנים    )שוט(,

נים  כנ מתהלפי דרישת  ערכות טכניות ומ

 . רשויותוה

באישור  נות מות 15-19קומות 

 . הבקשה להקלה

כנה לבריכת שחיה במרפסת  ה

 ים, ניקוז וחשמל(. שמש )צנרת, מ 

 וןיגג על

 )ראשי(
--- --- 

  חדרי מדרגות, מאגר מים וחדר משאבות,

מתקנים   פירים,   ות,מערכות סולארי 

ומערכות טכניות )משותפות/ פרטיות(, לפי  

 דרישת המתכננים והרשויות. 

--- 

 --- --- --- 20 ם למגוריך הכל קומות ס

 )הראשי(.  הגג העליון  וללא הכללת  להקלהככול שיאושר בבקשה  , תקומו   5כולל   מניין הקומות 22 סך הכל קומות בבניין

 
 : Dבבניין       

 כינוי או תיאור 

 קומה

קומות מתחת/מעל  

 כניסה קומת הלמפלס 

 )ד(  עת לבנייןובהק

מספר דירות  

 מהבקו
 הערות סוג השימוש 

 סה לבנייןקומת הכני
 קרקע 

(1- ) 
3 

  בחלל  -סה )לובי מבואת כני (, מגורים )גן 

  פרוזדורים,  ואה קומתית,ב מ ,(גבוה

מעליות, חדרי מדרגות, מצנחת אשפה  

, חדר/ים  מחזור  /אשפה וט(, חדרי)ש

טכני/ים, פירים, מתקנים ומערכות טכניות  

   דרישת המתכננים והרשויות.  לפי

 . 1ה לקומה חלל גבו בקה בחל

ן מעל תקרת  דירות הג 3חצרות 

 המרתף. 

צוברי גז )משותפים לכל   בפיתוח:

 ניינים(. הב
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 כינוי או תיאור 

 קומה

קומות מתחת/מעל  

 כניסה קומת הלמפלס 

 )ד(  עת לבנייןובהק

מספר דירות  

 מהבקו
 הערות סוג השימוש 

 2 1 מגורים ת מוק

מגורים, מבואה קומתית, פרוזדורים,  

חדרי מדרגות, מצנחת אשפה  , מעליות

י/ים, פירים, מתקנים  )שוט(, חדר/ים טכנ

ניות לפי דרישת המתכננים  ומערכות טכ

 ות. והרשוי

--- 

 2-16 מגורים מות וק
4 

 ה( קומ לבכ)

מגורים, מבואה קומתית, פרוזדורים,  

רגות, מצנחת אשפה  מעליות, חדרי מד

תקנים  )שוט(, חדר/ים טכני/ים, פירים, מ

ת לפי דרישת המתכננים  יו ומערכות טכנ 

 והרשויות. 

מותנות באישור   15-19קומות 

 הבקשה להקלה

 קומת מגורים 

 תון()מיני פנטהאוז תח
17 2 

רוזדורים,  מגורים, מבואה קומתית, פ

אשפה    ת, מצנחתת, חדרי מדרגו ו י מעל

חדר/ים   ת בריכה,חדר מכונו   )שוט(,

טכני/ים, פירים, מתקנים ומערכות טכניות  

 לפי דרישת המתכננים והרשויות. 

 קומת מגורים 

 (עליוןמיני פנטהאוז )
18 2 

מגורים, מבואה קומתית, פרוזדורים,  

מדרגות, מצנחת אשפה  דרי מעליות, ח

ם  תקני פירים, מ  ,ם טכני/י   ים/ חדר  )שוט(,

ים  טכניות לפי דרישת המתכננ ת ומערכו 

 והרשויות. 

 מגורים עליונה קומת 

 )פנטהאוז(
19 1 

מגורים, מבואה קומתית, פרוזדורים,  

מדרגות, מצנחת אשפה  י מעליות, חדר 

חדר/ים טכני/ים, פירים, מתקנים    )שוט(,

לפי דרישת המתכננים   ומערכות טכניות 

 והרשויות. 

מותנות באישור   15-19ות קומ

 . בקשה להקלהה

שחיה במרפסת    תכנה לבריכה

 מים, ניקוז וחשמל(.  ,מש )צנרת ש

 גג עליון

 )ראשי(
--- --- 

  חדרי מדרגות, מאגר מים וחדר משאבות,

מתקנים   פירים,   מערכות סולאריות,

ת(, לפי  יות )משותפות/ פרטיוכנ ומערכות ט 

 הרשויות. ת המתכננים ו דריש 

--- 

 --- --- --- 20 מגורים קומות לסך הכל 

 )הראשי(.  הגג העליון  וללא הכללת  להקלהככול שיאושר בבקשה  , קומות  5כולל   מניין הקומות 21 ןייסך הכל קומות בבנ

 
 

  :רותוהבה הערות

  .הבניה ילהיתר ייתכנו שינויים בטבלה בהתאם (א)

 הכניסה הקובעת לבניין ]כהגדרתה בתקנות התכנון והבניה  היא  ניסותציין איזו מהכליש  יין,לבנ  אחת כניסהמ יותרבמקרה שיש  )ב(

 )בקשה להיתר([.   

 

 : בכל בניין (  יםי ראש) פיםמשות גותמדר  י חדר 1.4

  2הגג.  סלמקורה ממפלס קומה תחתונה עד למפ A:  1בבניין : מדרגותה י אפיון חדר ; 2 :כל בניין בהמדרגות  י מספר חדר

 הגג. עד למפלס  הקרקעמת וממפלס ק  מקורה

 למפלס הגג.  מקורה ממפלס קומת הקרקע עד 2מקורה ממפלס קומה תחתונה עד למפלס הגג.  B,C,D: 1 ניםבבניי 

 ס קומות המרתפים. פלס קומת הקרקע למפללגישור בין מ  וגרמי מדרגות מסחרת השרול .יש  גות נוספים:מדר  רי דח

ותהיה חשמלית ללא ו/או עם חדר  24.81לי למעליות מס' לדרישות התקן הישרא מנהת תתאהמעליו: יש; ין בניכל ב תמעליו  1.5

 :  תו מעלי לתחנות ר המספ; 4: בניין כל ב המעליות מספרמכונות. 

 תחנות.  C: 22ן ייבנב .תחנות B: 22 בבניין  .ה להקלהקומות שיאושרו בבקש 3כולל  ,תחנות A: 27בבניין  
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 .בקשה להקלהשיאושרו ב בכול בניין קומות  5כולל  ,תחנות D: 21 ן בבניי 

  , בהתאם להוראות כל דין(.יןבני  בכל יש. )באחת בלבד :)*(פיקוד שבת מנגנון  ; ,318,8,8 :תו עלימלוסעים ספר נמ

עקה ועד לתקרת התא ולכל ות התא יצופו פלב"ם בלוחות אנכיים. על הקיר באחורי תותקן מראה מגובה המירק :תא כל גימור

צבוע בתנור או   בצבע סופיתקרת התא תהיה צבועה מ"מ לפחות.  27בעובי של יש ש אובגרניט תצופה  צפת התארוחב התא. רי

מאסף מטה מעלה )בקומת הקרקע מאסף   : יהיהד המעליותקופי  פה.קינמכת ותותקן בה תאורה ישירה או עו מ תקרהתכוסה ע"י 

 קוד פיקוד "יעד". י שורה, יהיה הפה ותנייה בא אחת לש צמודות מעליות או יותר, שהינןין הכולל ארבע לשני הכיוונים(. בבני

 './ ש 2.0מהירות  :בהתאם למספר הקומות נקבעתת ו מהירות המעלי

 . אין :מרעמדת שו  1.6

  יףם לסע בהתא ו/או חב' הניהול דיירי הבניין תנציגו  מעלית בעלת מנגנון פיקוד שבת, שהפעלתו תקבע ע"ימובהר כי הכוונה ב  –שבת"   ית"מעל   )*(

 . 1969-עין תשכ"טרקמק בחוק  הז'  59

 

 

 : (ין )בכל בני  ועבודות גמרחומרי הבניין  .2

 

 . השלד מהנדסתכנון , לפי רגילהילוב שבומתועשת  :שיטת הבניה; השלד מהנדס תתכניולפי  :שלד הבניין  2.1

 ; השלד בי מהנדסלפי חישו  :עובי  .םטרומייו/או בטון מזוין מאלמנטים מתועשים/ ןבטון מזוי :חומר :ת קומת קרקערצפה ותקר 2.2

    . 1חלק  1004' לפי תקן ישראלי מס :בידוד אקוסטי  1045 לפי תקן ישראל מס' :תרמי בידוד 

   .1045' מס  לפי תקן ישראלי :בידוד תרמי ; השלד לפי חישובי מהנדס :עובי  .בטון מזוין: חומר :רצפה ותקרה קומתית 2.3

   .1 קחל 1004' אלי מס קן ישרי תלפ :סטי אקו דוד  . בי יועץלפי החלטת ה :בשיטה

  ה.ת החלקלמניע ריצוף בניין המגורים יהיה נגד החלקה בהתאם לדרישות התקן הישראלי 

  השלד. מהנדסלפי חישובי  :עובי השלד.  מהנדס  תכנוןאו אלמנטים מתועשים מבטון, לפי  וין,ן מזטוב :חומר: גגות הבניין  2.4

   .1045לפי תקן ישראלי מס'  :בידוד תרמי   .םיהרלבנטיהתקנים  ודרישות ץות היועי הנחי פל :שיפועי ניקוז ואיטום

מתועש /מתועש באם מכלול .השלד מהנדס יותנחוה  כליריהתכנון האד  לפי בשילוב רגילה ה,חצלמעשת מתו/מתועשת: קירות חוץ  2.5

 , (אחראו  גטונ)אי ק תאי או בלו ,גבסקי בלולוחות גבס, ץ ובצד הפונה לדירות, בדופן פנימית של קיר החו ,למחצה

 . 1045ישראלי מס'   לפי תקן :תרמי בידוד המהנדס. תכנון : לפי עובי  בכפוף לעמידה בתקינה הרלבנטית. להכו  

 ירוק" של מכון התקנים הישראלי. ת פנים יהיו בעלי "תו תקן רו ות וקי קרצבעי ת

 : ות חוץ גימור קיר 2.6

 לפי התנאים בהיתר הבניה.  כלה. אחרת, ו/או תיכואבן מלאת ו/או  ן טבעיבא: עיקרי  ציפוי,/חיפוי  2.6.1

   ים;אחר יפוייםמשולב עם ח שכבות( 2: טיח )טיח חוץ  2.6.2

 וחלוקת הציפויים בתאום עם הרשות המקומית.  , גווןלשנות סוג שאייהיה רל האדריכ :חיפוי אחר 2.6.3

  מהנדס   נחיות ה או משולב, לפי ו/ (ו אחרא /וי )איטונג וק תאאו בלו/ן  וקי בטואו בלו/ מזוין  בטון  :חומר :הדירותבין הפרדה קירות  2.7

 .  1חלק  1004ת"י  על פי  ש  ו את שיעור הבידוד האקוסטי הנדר יק רה יענ ובכל מק   האקוסטי,   השלד והיועץ 

 .האדריכלתכנון  ובה לפישולב לפי תכנון המהנדס, גבלוק ו/או מבטון ו/או  :וגובה מרפסות )ככל שיש(: חומרקיר הפרדה בין 

 : מדרגות י חדר 2.8

ות  רגהבידוד האקוסטי לחדרי המד ;המהנדס ישובילפי ח: עובי בטון מזוין או בנוי או משולב. : חומר: מעטפתקירות  2.8.1

 ות כל דין.בוצע על פי הוראעלית יוהמ

ן ומטעם מכן ירוק"  ל "תו תקעברילי )וצבע אקפנלים( כדוגמת הריצוף + טיח יפולים )חיפוי בש :חומר :פניםגימור קירות  2.8.2

 הישראלי( עד לתקרה.  התקנים

 . י(הישראל ירוק" מטעם מכון התקניםקן ו ת"ת בעל) וסיד סינטטיטיח  :חומר :הגימור תקר

בהתאם לדרישות  י תכנון האדריכל ופלהמדרגות יהיו מאבן נסורה או גרניט פורצלן או טראצו צמנט לבן  :תמדרגו  2.8.3

)פודסטים( ופסים מחוספסים כנגד  ורך המדרגות ומשטחי הבנייםא אמים ליפולים תוובעלות ש בנטיים,נים הרלהתק

 החלקה.

 יבוצע על פי כל דין. ית/יותוהמעל מדרגותה הבידוד האקוסטי לחדר/י :אקוסטי וד ביד 2.8.4
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 . 1142"י , בהתאם לתמאחז יד(או משולב )לרבות / מתכת ו/או בנוי ו :מאחז יד /מעקה 2.8.5

   ות.דרג מה חדרבאמצעות  :עליה לגג 2.8.6

 : קומתיתמבואה )לובי(  2.9

או קרמיקה או גרניט )שיש( ה וראבן נסדוגמת , בחיפוי קשיח יהיהמור קירות פנים יג :רומח :קומתיתמבואה  גימור קירות פנים

  כון התקניםמ  עםרוק" מטו תקן י בעל "ת)מעל החיפוי הקשיח יבוצע טיח וצבע  ,תלפחו  פורצלן, עד לגובה משקופי הדלתות

 עד לתקרה.  (ראלישהי

כת לא  ונמתקרה מל במקרה ש. הישראלי( התקניםן עם מכווק" מטבעל "תו תקן יר)סינטטי  סידטיח +  תקרה: חומר:גימור 

 .  אבן נסורה או גרניט פורצלן: ריצוףיבוצע טיח מעל תקרה זו. 

 :ראשית מבואה )לובי( כניסה 2.10

לפחות עד לגובה משקוף דלת  ואו גרניט פורצלן,  נסורה )שיש( או קרמיקה ןכדוגמת אבקשיח, חיפוי  :רחומ :יםנירות פימור קג

 .הישראלי( בעל "תו תקן ירוק" מטעם מכון התקנים) אקריליע מעל החיפוי הקשיח יבוצע טיח וצב. הכניסה

 . ורטיביתתקרה דק ו  א משנה תקרתאו ו/ סינטטי )"בעל תו תקן ירוק"(, סיד טיח + :חומר: גימור תקרה

העומדים בתקן  ו מ"ר,  0.64-חת מלא יפ אבן נסורה )שיש( או אריחים מסוג גרניט פורצלן. שטח האריח הבודד :חומר :ריצוף

 . למניעת החלקה 2279לי ראהיש

עי צבוע : בטון טבחומר: הר תקרמו גיבמלבין סינטטי. צבוע ולב, ו/או מש ו/או טיחבטון טבעי   :גימור קירות חניה: חניה מקורה 2.11

פעת, כולל סימון חניות, א משוסעה למבמוחלק  בטוןבמסעה משופעת בין הקומות.   : בטוןגימור רצפת חניה. ינטטיסבמלבין 

 נחיות יועץ התנועה.לפי ה  ושילוטר מספו

לפי   ,מהחומר דוסיד או  מת פולימלבין סינטטי דוגטיח + צבע : רהת ותקקירו  :פרוזדורים למחסנים, לחדרים טכניים ואחרים

 .הרהחלטת החב

 :  חדרים לשימוש משותף       2.12

 .  (וכו' ארונות חשמל, מים  )למעט גומחות, ,ילרקר פוססינטטי דוגמת  צבוע בצבעטיח  :ותקירור  גימ   :חדר לרווחת הדיירים       

 מכון התקנים. ם טעירוק" מתו תקן בעל ", פוליסיד. כל הצבעיםסינטטי דוגמת   צבעצבוע בטיח  :גימור תקרה       

  . או משולבאו פורצלן אריחי קרמיקה או טראצו  :גימור רצפה       

  :ם )ככל שיהיו( וכדומהי י ם טכנחדר/י 

  -בחדרים טכניים  :גימור תקרה .(ארונות חשמל, מים וכו'  )למעט גומחות,סינטטי דוגמת פוליסיד,  צבוע בצבע טיח :תרו גימור קי 

 מכון התקנים.  ירוק" מטעם ןבעל "תו תקם, עיצבי. כל הע סינטטבוע בצבבטון צ

 .לבמשואו לן או פורצאריחי קרמיקה או טראצו  :גימור רצפה

 בקרמיקה )גרניט פורצלן(, בהתאם לדרישות כל דין. יעשה קירות  צפה וההרעבודות גמר של  חדרי אשפה:

  ת לשימוש  ת לרוכש/ים בכפוף לכל דין )לרבו ]יתכן ותינתן זכות שימוש בלעדי  בלבד( A)בבניין  קומתי  ן מוג במרח    2.12.4

 [.  ף(ד העורות פקו כלל הדיירים והמזדמנים בעת חרום, לפי הנחי  

 ואישור פקוד   רה,חבוה האדריכללפי החלטת  ,ציפוי אחרמלבין סינטטי דוגמת פוליסיד ו/או  עוצב יטבע וןבטגימור קירות ותקרה:  

 ריחי קרמיקה או אריחי טראצו, מסוג/מידות, לפי החלטת עי או אבטון טב: במרחב המוגן גימור רצפה העורף. 

  ם(.ים )פנלחיוד העורף לא יותקנו שיפולים קשיפקנחיות . )לפי הוהחברההאדריכל   

 אכלוס. : מערכת סינון, תאורה, וכל ציוד נילוה אחר הנדרש לצורך אישוראבזור 

 

  :הערות

 .הישראלי  ם מכון התקניםתו תקן ירוק" מטעע, בעל "צבוע בצב ן טובב או  פנים בטיח צביעת קירות/תקרה יעשו   .1

 יהיה בהתאם לדרישות התקן  תפים(שו ם המחי שט)בדירות וב חלקי הבניין השונים בף  ריצו ה דרגת מניעת ההחלקה של .2

    .למניעת החלקה 2279הישראלי 

 

         על ידי מערכת  חה חשמלית הנשלטתבעלת פתימזוגגת, ם יוינ אלומ הכניסה לבניין תהיה דלת דלת  :ן לבניי  ראשית דלת כניסה    2.13

  .מןאינטרקום ומחזיר ש       

 מחזיר שמן.ולל כ ש, דלתות א :דלתות חדר מדרגות    2.14
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 .: דלתות פח חדרים טכנייםדלתות     

   .יש:  י דלתות לובי קומת    2.15

 .יש :משותפים  וחלקים יםדרח ,ים טכניים/חדר חניות, ,קומתיותת או בו מדרגות, מ , לובי, חדרן לבניי בכניסה , תאורה    2.16

       ולחצן מתוך  מבואה קומתית/קבועה בחדר המדרגותילה רת לאולתקומה, ומנגנון שבת  אור בכלהדלקת  לחצן  בבניין המגורים יהיו  

   .מבואה קומתית/מדרגותאור בחדר ה  הדירה להדלקת  

  .דריכלאה עיצובהחיצוני בלבד(  בגוון לפי  וי אחר )בחלקםופף צבוע בתנור או ציפמכ פח :חומר :יםומארונות חשמל, גז     2.17

    או לכל מחסן, או לחילופין התקנת מונה נפרד  נות החשמל של כל המחסנים למונה נפרד,ר הזחיבו :יםדירתיתאורה במחסנים       2.18

 . לטתומוכר והחה רתחיב עפ"יהדירתי אליו משויך המחסן למונה       

     לפי יםן/של הבניי  החשמל של הרכוש המשותף ת רכממע הזנה : יש.למערכות אלקטרומכניות משותפותלתאורה ו חיבור חשמל    2.19

  ימוקמו בבניין הסמוך ו/או ימוקמו בבניין הסמוך וישרתו גם תכנון מהנדס החשמל )יתכנו מערכות משותפות אשר ישרתו הבניין, אך     

 . הרשויות השונות( ף לאישורין, בכפוהבני   

 ת המקומית.הרשוישת דרי מספר יהיה לפומואר. עיצוב היצוני  ניין חבחזית הבניין יותקן מספר ב מספר בניין:   2.20

 

 פרטי זיהוי(  –תיאור הדירה )בנוסף לאמור בפרק א'  .3

 גובה הדירה*:  3.1

 .מ' 2.50-מת וחפלא  גובה הדירה מפני הריצוף עד תחתית התקרה   

 מ';  2.05 -פחות מ: לא דורז ו גובה חדרי שרות ופר   

 מ'; 2.05 -לא פחות מ: רכש()באם נ*גובה מחסן דירתי   

 מ';  2.05 -לא פחות מ: )באם נרכשה( קורהיה מחנ ה *גוב  

 

  המינימליטח ש במיות ותקרות משנה. בכל מקרה גובה הדירה ת, בליטות, הנמכות מקולמעט תחת קורות, מערכוהערה:  *

 .פי דיןגובה המינימלי הקבוע על פי התקנות לא יפחת מן ה הקבוע לגבי חלקי דירה על

 

 

 המשמשים אותה.בדירה ובשטחים המוצמדים לה או  וריםוגימרים חדת רשימ –  2טבלה מס'          3.2

 שלאחר טבלה זו(. הבהרות,/הערות)ראה פרוט יתר ב 
 

 (1)חומר קירות תיאור 

 ( 2)רותת ותקגמר קירו
 (4)ות אריחי חיפויידומ

 מ( ")בס

 (4)וחיפוי  (3)ריצוף
 מידות אריחים )בס"מ( 

 ףצורי
לזיכוי למ"ר/ מ"א   ירמח

 בשקלים חדשים 
 רותעה

 . ראה פרוט בהערות בהמשך  אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  בלוקי בטון  בטון,  כניסה 

 . ך ערות בהמשוט בהראה פר אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  בלוקי בטון  בטון,  חדר דיור 

 (1)  ן ובלוקי בט בטון,  מטבח 
 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה

 שך. ראה פרוט בהערות בהמ
 אין ( 4)ראה  חתון ת חיפוי מעל משטח ארון  

 . בהמשך ראה פרוט בהערות  אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  בלוקי בטון  בטון,  פינת אוכל 

 . בהמשך ט בהערות פרוה רא אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  בלוקי בטון  בטון,  פרוזדור 

  חדר שינה הורים 
 ינת ארונות פ ו 

 . ראה פרוט בהערות בהמשך  ןאי ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  בלוקי בטון  בטון, 

 . ראה פרוט בהערות בהמשך  אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  בלוקי בטון  , בטון  ה ינ ש   י חדר 

 ממ"ד 
 מזוין   ון בט

 לפי הוראות הג"א 
 . רות בהמשך ט בהע ראה פרו אין ( 3)ראה  לפי מפרט הג"א 

 חדר רחצה כללי 
 ( ה )אמבטי 

 (1)  בלוקי בטון  בטון, 
 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה

 . בהמשך רות בהע  פרוטה רא

 אין ( 4)ה רא ןצלורגרניט פחיפוי 

 הורים חדר רחצה  
 ( מקלחת ) 

 (1)  בלוקי בטון  בטון, 
 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה

 . בהמשך ראה פרוט בהערות 

 ןאי ( 4)ראה  גרניט פורצלןחיפוי 
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 (1)חומר קירות תיאור 

 ( 2)רותת ותקגמר קירו
 (4)ות אריחי חיפויידומ

 מ( ")בס

 (4)וחיפוי  (3)ריצוף
 מידות אריחים )בס"מ( 

 ףצורי
לזיכוי למ"ר/ מ"א   ירמח

 בשקלים חדשים 
 רותעה

 (1)  ן ובלוקי בט בטון,  חים י אור שירות 
 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה

 משך. ראה פרוט בהערות  בה
 אין ( 4)ראה  גרניט פורצלןחיפוי 

 . ראה פרוט בהערות בהמשך  אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  בלוקי בטון  בטון,  שרות   מרפסת 

 אין ( 3)ראה  2.6ראה סעיף  (1)  בלוקי בטון  בטון,  מרפסת שמש  
 . 2.6ראה סעיף  יר חיצוניי/ציפוי קחיפו 

 ראה גם פרוט בהערות בהמשך. 

 ןיא ( 3)ראה  2.6ראה סעיף  ( 1)  בטון  בלוקי  בטון,  רחבה מרוצפת  
 . 2.6י קיר חיצוני ראה סעיף ציפו/חיפוי

 ראה גם פרוט בהערות בהמשך. 

מסתור  
 מערכות / סה כבי 

 3.4ראה סעיף  אין אין ( 2) ראה (1)  בלוקי בטון  בטון, 

   דירתי מחסן  
 מוצמד   או מחסן 

 ( שהוצמד )ככל  
 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה ( 1)בלוקי בטון   , ן בטו

תכנון  לפי ות מחסן ר עובי קי 
 . ין ד ל כולפי   האדריכל/המהנדס 

 לטבלה: והבהרות הערות 
 

  :חומר קירות ( 1)

 ם להלן: בס בתנאיוחות גאו ל בלוקי בטון תאי/בלקי גבס/בטון/בלוקי בטון :היו עשויים מקירות ומחיצות הפנים בדירה י 

 ת.מ"מ לפחו  0.6לים עובי דופן הפרופי -

 .מ"מ לפחות 70רוחב הפרופילים  -

 סלעים / זכוכית / מינראלי(.מר צ) ק"ג למ"ק 12בצפיפות של לחות  2בידוד " -

 מכל צד של מחיצת הגבס יהיו אחד מאלה:

פה בעל  חוזק ומשופר לנגילפחות, ממ"מ   15.9עובי לוח ב מ"מ לפחות )מחיצה דו קרומית(, או לחילופין  12.5בעובי  לוחות 2 -

 (. ק לפחותק"ג/מ" 1000צפיפות גבוהה )

 הלוחות. פק ס/ןע יהיו בהתאם להוראות ומפרטי היצר הביצו פרטי

 ת התאמתם למפרטיו. ספק הלוחות יבצע פיקוח צמוד אחר התקנת הלוחות ויאשר בכתב א /יצרן

ניתן שמעטפת הפנים של קירות אלו  / מתועשת למחצה, המתועשת  ים בשיטהמבוצע החוץבבניה רוויה, כאשר קירות  :קירות חוץ 

בידוד ": 1045נטית לרבות בת"י בבכפוף לעמידה בתקינה הרל הכל .יתאאו בלוק בלוק בטון י גבס, ת גבס, בלוקו עשויה מלוח תהיה

 קי בטון. ים למים" או מבלון "כעמידע"י היצר גדרים המו הקירות בבלוקים יבנומקרה  רחצה בכל בחדרי, בכל מקרה. " םתרמי של בנייני

 

 :תקרות/גמר קירות ( 2)

 בהתאם לחומר הבניה של הקירות. במרחב המוגן הגמר יהיהאם  בהת וא י + צבע אקרילטיח נציונלית יהיה, ה קונבי: בבנגמר הקירות

 : לבן. גוון  .+ צבע אקרילי  עורף הנחיות פקוד הל

 : לבן. גוון  .קוד העורף + צבע אקריליבהתאם להנחיות פ גמר יהיההמוגן ה במרחב טטי.+ סיד סינטיח  :מר תקרותג

 . אקרילי עצבללא חיפוי(:  )בתחום תיםרי רחצה ושירו ד גמר קירות בח

 :גמר קירות במרפסות

 ללא תשלום נוסף.  גמר הקירות במרפסות יהיה כדוגמת כלל החזיתות 

או בנוי   הרלבנטייםלדרישות התקנים ם זכוכית התואמת משולב ע לומיניוםמעקה א. )באם לא נקבע אחרת( :עיצוב מעקות המרפסות

 כדוגמת החזית. 

 . אלי מטעם מכון התקנים הישר ן ירוק"קת"תו  י התקרות וקירות פנים יהיו בעלי צבע כל

 

   :ריצוף ( 3) 

ה ים מיוצרים בכביש: אריח 431בת"י  םהגדרת עפ"יאריחים מסוג פורצלן )גרניט פורצלן(,  תקנוה ובמרפסות יובכל חלקי הדיר כללי: 

 לבנטיות. קה הרה והחקיני ת התקסוג א' העומד בדרישוהאריחים יהיו מ  (. Bla)כינוי  0.5%-שספיגותם הממוצעת אינה גדולה מ 

 ייצור בהתאם לדגם ולגוון שנבחרו ע"י הקונה.  בכל מידת אריח יותקנו אריחים אך ורק מאותה סידרת  

מר הקירות חיפוי  גס"מ לפחות, אלא אם כן צוין ב 7בגובה סדרת ייצור  ותהומא מחומר הריצוף הקירות  בכל היקף פולים יהריצוף יכלול ש

  חופה בחיפוי קשיח אין צורך בשיפולים.וץ מח הקיר  במקומות בהם קשיח.
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 , ג' ב'נספחים א',  
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 ן.פורט להלפחתו מהמולא י ההתנגדות להחלק – 2279ישות ת"י בבניין, לפי יעודם, יעמדו בדרסוגי הריצוף המותקנים בדירה ו

 . 11R –. רצפת תא מקלחת 10R –. חדרי רחצה R-9 –חדר מגורים 

דוגמאות/גוונים מכל סדרה  3-סדרות של ריצוף ו 4נה, לכל הפחות, ציג לקוי המוכראו לחיפוי, מיועד לריצוף, אריח, ה תלכל מיד

 בגוון בהיר ניטרלי.  הגוונים המוצעים יהיהין מב אחד  לפחות .ואמים לדוגמאות/גוונים נפוצים ושכיחים בשימוש בדירות מגוריםהת

 (.  LAPPATO" )ר "מבריק חלקיתולפחות אחת מבין הסדרות תהיה בגימ

אחרת בגוון קרוב ביותר  . אחת בגוון אפור וה פוגות, בין אריחים( -נה בחירה בין שני גוונים של רובה )למילוי מישקים קול יציג המוכר

 הקונה.בחר ע"י ריח שנאלגוון השולט של ה

ים  ה התואמרדמכל סדוגמאות/גוונים  3-דרות של ריצוף וס 4ת, המוכר יציג לקונה, לכל הפחות ועד לריצוף המרפסולכל מידת אריח המי 

מוי  דאחד מבין הגוונים המוצעים יהיה בגוון בהיר ניטרלי, אחד מהם ם. לפחות לדוגמאות/גוונים נפוצים ושכיחים בשימוש בדירות מגורי

 ש בדירה.גוון/דוגמא שנבחר ע"י הקונה לשימון/ דוגמא תואמת למהם בגווקט ואחד פר

 

 60/60במידות  אריחים    (:מרוצפות חיצוניות ורחבות שמש תמרפס ת ושרו תסמרפ, שירותים,חדרי רחצה )למעט  ל הדירהכבריצוף  -

 . ( גרניט פורצלן )  פורצלן אריחים מסוג .  ג א' ו ס . ס"מ 

 ס"מ. 33X33ס"מ,   30X30אריחים   מידות יר מ הדי   לבחירת : מרפסת שירות/שירותים/י רחצהרריצוף בחד    -

 . ( גרניט פורצלן )   פורצלן מסוג    אריחים . סוג א'      

 ס"מ.  33X33ס"מ,  30X30ם אריחי  הדייר ממידות   לבחירת  :(בחצר) מרוצפת חיצונית וברחבה במרפסת שמשוף צי ר -

סף למידות האמורות לעיל מעלה על המוכר להציע בנומ"ר ו 15במרפסות ששטחן  .( פורצלן גרניט  )  פורצלן מסוג   סוג א'. אריחים        

 חות.פלס"מ  60לפחות מידת צלע אחת בהם היא ים שחארי 

 וכר. אריחים במידות עפ"י בחירת המ (: שהוצמדככל דירתי או ) ריצוף במחסן  -

 

  קירות:חיפוי  ( 4) 

  בנטיות. )בחירת סוגהעומד בדרישות החקיקה והתקינה הרלפורצלן( סוג א'  ן )גרניטאו פורצלרמיקה קחיפוי קירות יהיה מאריחי  כללי:  

קונה.  מאותה סידרת ייצור בהתאם לדגם ולגוון שנבחרו ע"י האריחים אך ורק יותקנו  חת אריהינה להחלטת המוכר(. בכל מיד האריח

ן אלה : אחרות תוצענה מבי ס"מ והמידות ה  60X30תהיה חת מהן  ות : אחהמוכר יציע לבחירת הקונה אריחים בשלוש מידות שונות לפ

50X20  ,50ס"מX25  ,60ס"מX51  ,אריחים במידות דומות למפורט וכן במידות  הנת הקובהסכמס"מ. המוכר יהא רשאי להציע ,

 רה. נוספות ללא כל שינוי במחיר הדי

יר עד גובה קו משקוף  ה ללא שינוי מהמח ירת הקונידות לבחרות במיחיפוי ק: )לפי הקיים בדירה( בחדר אמבטיה ובחדר מקלחת  

 טיח + צבע אקרילי. –ה רמעל החיפוי ועד לתק הדלת לפחות. 

  –מעל החיפוי ועד לתקרה . לפחות מ' 1.50חיפוי קירות במידות כמפורט בחדרי הרחצה, עד גובה  : קיים בדירה( םאב)תים בחדר שירו   

 טיח + צבע אקרילי. 

 קירות תואם מאחורי וי פחי  -  BI.  כאשר התנור אינו ביחידת ( )מעל ארון תחתון   אורך משטח העבודה חות לכל  ס"מ לפ  60ובה  ג ב  במטבח: 

 מעל החיפוי ובקירות: טיח + צבע אקרילי.  מ' מעל הריצוף(.   1.50הסף העליון של החיפוי הקרמי ועד הרצפה )גובה   בקו   ו ב בי ר וס התנו       

זהה לגמר   ויפ וגמר וחי )אם נדרש( מובנית כולל בידוד אקוסטי סגירה בכל חלקי הדירה, יש לבצע  ו אופקיתכית א נאלצנרת גלויה       

 הקירות.  

 

  הערות:

 ד ולא תינתן האפשרות לבחור  למניעת ספק יודגש כי בחירת הרוכש תעשה אך ורק ממבחר של ספק אח – ש/דיירכו ת הרירבח

 החברה. חרו ע"י לו שנבאמוצרים שונים מספקים שונים, גם מ

 ר בעניעת מפי דרישות התקנים הרלבנטיים למול  ןדיהם באזורים הרטובים ייאטמו לפי הוראות צפות והנקזיהקירות, הר איטום:

 מים לחלקי בניין/חדרים סמוכים.   

 . ס"מ 2 -כ דעייתכן הפרש של  ,חללים סמוכיםבין ל  ומרפסת שרות, רחצה, ממ"ד בכניסה לדירה, חדרי – הפרשי מפלסים

 . לפי דין גובה המותרל )מדרגה( עד מונמך/מוגבה סף כןיתגג, /ציאה למרפסות שמשיב 

 עד גובה "אריחים שלמים". לפחות, או לגובה המצוין בטבלה  דעיעשה  גובה חיפוי הקירות  - חיפוי קירות 

  ס"מ.   60  -פחות מ   ן ת שאורכ קמורו   ת באם יש פינו   , PVCיבוצעו פינות מפרופיל אלומיניום או    –חיפוי  פרופיל פינות ב 



 מותנה בהיתר בניה 
ו  נויים ר כפוף  מפרט נערך לפני קבלת היתר   תכנון ק ע"י רשויות ה לשי
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 הריצוף בדירה.  שלאו הברקה /בצע ליטוש ותלא החברה למניעת ספק יודגש כי  - ההברק/ליטוש 

 כר, וככל שתותקן   במדויק ו/או בכלל, בתוכנית המ ,תסומן באם תותקן, מובהר כי לא בהכרח– ות/ ה, קורהרגולפ 

  ו/או משולב. ום אלומיני  ו/או הדפל ו/או עץ ו/או בטוןמ תהיה עשויה        

 מערכותארונות ל ,ן מטבחוחזיתות מחופים, בגב ארו לי קירותולמעט בשס"מ לפחות,  7בגובה   ,)פנלים( מחומר הריצוף  –שיפולים 

 ג(. ואזורים טכניים. חיפוי ושיפולים, ללא קיטום פינות )גרונ

נדרש   לריצוף טראצו לפחות. "ממ 3של  ם )פוגות(ין אריחימרווח ב ביצוע שנדרנים לריצוף וחיפוי, לפי דרישות התק – מרווחים )פוגות(

 מ"מ לפחות. 1 מרווח של

 

 (ר זהבמפרט מכאו בסעיף אחר על רק אם צוין כך בטבלה לעיל יותקנו בפו  ת בהערותו סהתייח )מובהר כי ציוד ומתקנים לגביהם יש

 

 

 ארונות: 3.3

 

   ארון מטבח תחתון:   3.3.1

 ורכו לקירות המטבח.חתון הצמוד בכל אן מטבח תותקן ארודירה יכל ב           

 נחיות המפורטות להלן: ה הארון יבוצע בהתאם לרכיבים ול 

הכנה לכיריים   ,להתקנה שטוחה של הכיור רות, מדפים, תושבת לכיור, חיתוך פתח המתאים, מגי תודלת הארון יכלול -

 נה למדיח כלים. חשמל להצתה(, הכ ל ונקודתגז לבישו נקודת ה, )תושבות וחיתוך פתח מתאים להתקנה שטוח  מובנות

 ס"מ.  60-ה כיעומק הארון, כולל חזית הדלתות, יה  •

 על פני הריצוף. ס"מ מ 90-כיהיה   הדהעבוגובה סף עליון של משטח  •

ת  עת רטיבות של תחתיס"מ ובחיפוי עמיד למים למני 10-גובה של כבתחתית הארון תותקן הגבהה בנויה )סוקל( ב •

  רון.אה

 ת.מ"מ לפחו 17-18)סנדוויץ( בעובי  פים יהיו מעץ לבודון והמדגוף האר  •

 .מ"מ לפחות 5-6בעובי עץ לבוד )דיקט( מגב הארון יהיה  •

 לוחות פוסטפורמינג.   / MDFרון תהיינה עשויות מעץ לבוד )סנדוויץ( /ת האותדל •

עלות מסילות  תהיינה בהמגירות ומקו. ל עלפחות, לכל גובהו ולכ ס"מ 60ן יכלול יחידת מגירות ברוחב רו הא •

 ופיות ממתכת. טלסק

תקנו פתרונות מכניים  ון, יו ר אשל הד, אם נדרש ולא יותר. ביחידת הפינה בארון המטבח התחתון יכלול פינה אחת בל •

 נשלף כדוגמת מג'יק קורנר או שווה ערך.  לאחסון

 לן: לה סוגי ציפוי ארונות המטבח יהיו בהתאם לרכיבים המפורטים    -

 דיות מתכת.נג. יפורמיייקה / פוסטני: פורמפוי חיצו צי •

 פורמייקה.  ציפוי פנימי וגמר מדפים: מלמין או •

 ורט להלן:וגים וגוונים שיציג המוכר ו/או הספקים שיבחר המוכר כמפהקונה מתוך ס בחירת ל יהיוסוגי הציפוי וגווניו    -

אחד מהם בגוון  ד מהם בצבע לבן וחירה, אחשונים לבוונים ג 5ציפוי חיצוני: על המוכר להציג בפני הקונה לפחות  •

 ניטרלי. 

  ציפוי פנימי: בגוון לבן. •

. החליט הדייר שלא להתקינם, על המוכר להחלטת הקונהון הינם ון תחת ר אים בן והתקנה של מדיח, תנור וכו' מובננוכת -

 אנים )לליים המובים החשמלנת הכלהתקמות שיועדו לארון המטבח בשלמותו, לרבות דלתות ומדפים, במקולספק את 

 כנות הנדרשות. לרבות ההחללים( 

בחלל שמתחת לכיור  תותקןדיח מלכנה יתן שההמטבח במקום המיועד למדיח, נ  ןלרוכשים המבקשים להתקין ארו  -

י המדיח לביוב ולסיפון קערת המטבח ושקע חשמלחיבור עתידי של  : ברז, 3.6בסעיף   המטבח. ההכנה תכלול את הנדרש

 פרט החשמל של המפרט(.ת החשמל )כנדרש בלפי תקנו ם מותקן וגן מימ

 



 מותנה בהיתר בניה 
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 חתימת המוכר                                                             הקונה חתימת           
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מ"א  1ר להמיר עד להציע לדיי ה רשאייה כר יתכנון המטבח הספציפי המול ה, בהתאמהלחדרים ומע 4.5: בדירות הערה

את  ה לקבלקונ החליט ה. תון שאינו צמוד לקירות המטבח )"אי" / "חצי אי" (חתמ"א ארון מטבח  2 -ארון מטבח תחתון ב

מפרט בתוספת גמר מלא בכל היקף ה, יתוכנן ארון זה בהתאם להוראות ת "אי" / "חצי אי"לארון תחתון כדוגמהמוכר  הצעת

 .וןהאר

 

 ;ראה הערה בהמשך מידות: ( 1)  
    

פחות לא  בעובי לבחירת הקונה משטח עבודהאורך הארון התחתון יותקן ל לכ משטח עבודה מעל ארון מטבח תחתון: תיאור:

  4440 ת"י  הרלוונטיים,נים קהת  דרישותל ה ערך(, העונה)כדוגמת אבן קיסר או שוומאבן טבעית או פולימרית  - ס"מ 2-מ

ם להתקנה שטוחה  יותא המשטחס"מ ביחס לחזית הארונות בכל היקפם.  2עם שוליים בהבלטה של ין(, העני יפל 1,2)חלקים 

י להעדיף התקנה ללא קנט שא ה רע"י המוכר )הקונ ייבחרדו  ופן עיבוגבה שא ן מויותקן קנט עליו של כיור. בהיקף המשטח

 . לא יינתן זיכוי בגין אי ביצוע זה(.  משטחה  יקף כולל אף מים בכל ה ,שהמשטח ככל הנדר תעם עיבוד בחזי מוגבה

  המוכר ר המוכר.שיבח םיספקמגוון  דוגמאות שיוצגו ע"י המוכר ו/או החירת הקונה מתוך בלמשטח העבודה במטבח יהיה  גוון:

 .  יאחד מגוונים אלו יהיה בהיר ניטרל, וגוונים לפחות 3ציג בפני הקונה י

  לא לוח בודד אחד(.ודבקה הביו אבן קיסר יה אבן טבעית או לוחות ה)

   

 אין.ארון מטבח עליון:  3.3.2 

מ"א ארון   1המיר עד לדייר ל להציע רשאיתכנון המטבח הספציפי המוכר יהיה ל ומעלה, בהתאמה חדרים 4.5בדירות : הערה

 מ"א.  2יה ון יה ילהע מ"א ואורך המטבח 5א המטבח התחתון יה ןכלומר, אורך ארו מ"א ארון מטבח עליון.  2 -תחתון במטבח 

 רט להלן: החליט הקונה לקבל את הצעת המוכר יתוכנן הארון העליון כמפו

 הארון יהיה רציף והמשכי ללא פינות.  •

י  אובתנ ס"מ 60היה מ לפחות. ניתן שגובה ארון עליון י ס" 30חות ועומקו ס"מ לפ 75ן יהיה העליו  ארוןגובהו של ה  •

 ון קלפה(. )מגנ הלמע יחת הארונות העליונים תהיה כלפישפת

 ארון מטבח עליון יכלול לפחות מדף אחד לכל אורכו.  •

 תחתון.מטבח הון הן המטבח העליון יהיה בהתאם לדרישות המפרט לגבי אריפוי ארומבנה וצ  •

     .ח ג'פראה נס :הכיור, הסוללה, החיפוי  , משטח העבודה,טבחהמ ארונותיר לזיכוי בעד חמ

 

(, סנדוויץ'לבוד ) עץ עשוי מתחתון   ארון שירותים(, יותקןהבדירה )למעט בחדר  רחצה יחדרחד מל אכב (:אחרים )ציין ארונות  3.3.3 

   MDF   5או סיבית עמידה במים ברמהP 310 תקן לפיEN באורך   הארון יהיה הקונה. לבחירת י או מונחיהיה תלו. הארון 

 מחרס / שיש / ניאו קוורץ   משטח עבודה אינטגרלידים, ילמח דפים, צירים בלתיפחות הכולל דלתות, מלס"מ  80מינימלי של    

 .ס"מ  45X25יו שמידות משולב בכיור   

     אין. :חצהרהמחיר לזיכוי בעד ארון                    

    :ותהער

 : מטר אורך 6התחתון  מטבחה ארון  להאורך המזערי ש ( 1)

  .מטר אורך 6ומעלה:  4.5, בדירת מטר אורך 5חדרים:  4-ו  3 ך.מטר אור 3.5חדרים:  2.5-2 בדירתי: ימנפ              

 מטר אורך. 1.25-מכל פינה לא יפחת מון מטבח תחתון ראהאורך המזערי של  

 ס"מ. 95למקרר(, תהיה לפחות  שה )המקום המיועדרוחב הני ך שמידת וכנן כית המטבח 

  למדיח, תנור, המיועדים חללים יים באורך הארון.מעפבת מחוש מטבח. פינהון תימדד לאורך קיר התמידת אורך הארון התח 

    באורך הארונות.  יכללו  המשולבים בתוך הארונות (ר)למעט מקר כיריים וכיו"ב

קיימים   המטבח תובקיר שבגב ארונו י, על הקונה לקחת בחשבון כי יתכן המטבח וביצוע עצמ ארונות  כוי עבורי של ז הקרבמ ( 2)

 ים אלו לצורך תחזוקה.ש לאפשר גישה לפתח/ים. י פתמשו פתח/י גישה לקולטן/ים 

 .כשאת הרו רה החבבו תנחה נים שהחברה תקבע ובמועד בחירותו על פי הלוח זמ באחריות הקונה לדווח על ( 3)

 

 מיתקנים לתליית כביסה:  3.4
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 רפסת השירות יותקן מתקן חיצוני לתליית כביסה. ממ

               חבלי כביסה 5ס"מ,  160וגלגלים  באורך מינימלי של  (מגולוונות מתכת ) ועותרזל  עב: )קטנה( מיתקן לתליית כביסה      3.4.1

ס"מ   120-ת ממם שאורכו לא יפחתקן מתרושיותקן מבתנאי מ וס" 160-ניתן שאורך המתקן יהיה קטן מ מפלסטיק.

 ס"מ.  800-מ י הכביסה לא יפחתוהאורך המצטבר של חבל

,  ההמבנ רי נת על קושמשמעו מתקן ממתכת מגולו ,יותקן מתקן שווה ערך בחצר/מרפסת שמשר ש שפא :גג/לדירות הגן       3.4.2

חבלי כביסה באורך   5קן יכלול לפחות קיר. המתומקובע ליציב   היההמתקן י במקום מוצנע שאינו נצפה בחזיתות המבנה. 

  ס"מ.  160מינימלי של  

 3במתקן מסתובב )קרוסלה( עם עמוד הכולל לפחות ה תקן זמ מירי החלטתו, לה"ר יהיה רשאי, עפגן הדייהבדירת  -

 וצף.למשטח מרו/או  טוןם או ממתכת מגולוונת. המתקן יהיה יציב ומקובע למשטח בניוימ מאלו זרועות מתקפלות

 . UVכותיים, עמידים לקרינת חבלים יהיו איבכל המתקנים ה 3.4.3

  ס"מ. 60-ית כביסה לא יפחת מ עומק הנישה לתלי .5100' מס ת"ייהיה מחומר עמיד העומד ב: מערכות/יסהר כבו מסת 3.4.4

 שלס עליון לן. מפהבניי ל ם שתקן משטח הפרדה מבטון שינוקז למערכת איסוף מי הגשוי  בתחתית כל מסתור כביסה

 פלס רצפת הדירה.  ס"מ לפחות מפני מ 30-יהיה נמוך ב המשטח

 בגובה של     מ"ר לתליית כביסה 1.7ח פנוי של מר שטיששי  נאייות במסתורי הכביסה ובתמערכות טכנלשלב  תןני 3.4.5

 לפחות. מ' 1.30                

 

  המשך.. ראה גם הערות נוספות ב(דות בס"מ)מי  היסים בדיררשימת דלתות, חלונות ותר – 3טבלה מס'  3.5

 

 תריסים חלונות   דלתות ---

 חדר 
מידת  ת וכמו

  הפתח
 )גובה/ רוחב(  

חומר )עץ 
  /וםמיניאלו

 אחר(   /מתכת

סוג פתיחה )ציר  
כע"כ(/ נגרר/  

 אחר(

כמות ומידת  
  הפתח

 ( ב)גובה/ רוח

חומר )עץ 
אלומיניום/  
 מתכת/ אחר( 

סוג פתיחה  
כע"כ/  /)ציר

 אחר( יס/ ר/כ נגר 

מידת  ת וכמו
  הפתח

 ב( )גובה/ רוח

  /חומר )עץ 
אלומיניום/  
 מתכת/ אחר( 

 לבים חומר ש
יחה)ציר/  פת סוג

כ.ע.כ/נגרר/  
 ר( י/אחכיס/חשמל

 כניסה 

1 

 ציר רגילה  פלדה בטחון

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

110/210 --- --- 

 חדר דיור 

1 

 נגרר כ.ע.כ  אלומ' מזוגג 

--- 

--- --- 

1 

 אלומ'  אלומ' 
 ילה חשמלילג

 ניכולל גיבוי יד
260/210 --- 260/210 

 מטבח 

---  

--- ---  

1 

 נגרר כ.ע.כ   אלומ' מזוגג 

--- 

--- ---  --- 

--- 120/100 --- 

חדר שינה  
 1הורים 

1 

 ציר רגילה  עץ

1 

 נגרר כ.ע.כ  גג ו ז אלומ' מ

1 

 גלילה ידני אלומ'  אלומ' 

80/210 140/100 140/100 

 ממ"ד  
)משמש  
 כחדר  

 ( 2 שינה

1 
פלדה לפי  

 א  הג"
ציר )רגילה(.  

 וץ פתיחה ח

1 

 מזוגג מ' אלו 
 כ.ע.כ 

  ות הנחי לפי 
 ג"א ה

1 

 .  נגרר לכיס  אלומ'  אלומ' 

80/200 100/100 100/100 

--- 

--- --- 

--- 

--- --- 
  רת/ים, הנגרדף ורסיסיםכנף אחת או שתיים, פלדה נגד גז, ה

          חיות הג"א. או ציר רגילה לפי הנ   יס. לכ
--- --- 

 3ינה חדר ש

1 

 ציר רגילה  עץ

1 

 כ כ.ע. נגרר   אלומ' מזוגג 

1 

 גלילה ידני אלומ'  אלומ' 

80/210 120/100 120/100 

 4חדר שינה 

1 

 ציר רגילה  עץ

1 

 נגרר כ.ע.כ  אלומ' מזוגג 

1 

 יגלילה ידנ אלומ'  אלומ' 

80/210 120/100 120/100 
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 תריסים חלונות   דלתות ---

 חדר 
מידת  ת וכמו

  הפתח
 )גובה/ רוחב(  

חומר )עץ 
  /וםמיניאלו

 אחר(   /מתכת

סוג פתיחה )ציר  
כע"כ(/ נגרר/  

 אחר(

כמות ומידת  
  הפתח

 ( ב)גובה/ רוח

חומר )עץ 
אלומיניום/  
 מתכת/ אחר( 

סוג פתיחה  
כע"כ/  /)ציר

 אחר( יס/ ר/כ נגר 

מידת  ת וכמו
  הפתח

 ב( )גובה/ רוח

  /חומר )עץ 
אלומיניום/  
 מתכת/ אחר( 

 לבים חומר ש
יחה)ציר/  פת סוג

כ.ע.כ/נגרר/  
 ר( י/אחכיס/חשמל

ה  רחצח. 
 כללי

1 
 + עץ 
 אור  -צוהר/צו 

 ציר רגילה 

--- 

 --- כניור מאוור

--- 

--- --- --- 

80/210 --- --- 

ח. רחצה  
 הורים

1 
 + עץ 
 אור  -צוהר/צו 

 ציר רגילה 

1 

 אלומ' מזוגג 
 ויט נ

 )קיפ( 

--- 

--- --- --- 

80/210 60/90 --- 

י  שירות
 יםחאור

1 

 ציר רגילה  עץ 

--- 

 --- ניאוורור מכ

--- 

--- --- --- 

80/210 --- --- 

מרפסת  
 שרות 

1  
 עץ 
 

 ציר רגילה 

1 

 נגרר כ.ע.כ  ג ג זו מ לומ' א

--- 

--- --- --- 

80/210 120/100 --- 

 דירתי  מחסן  
 ככל שהוצמד()

 עץ/פח  1
לפי החלטת  

 החברה
 ציר רגילה 

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

70/200 --- --- 

 
 :ואחרות טבלהל ערותה 

ניגרר רגילה+ משתפלת, פתיחה =  )דרייקיפ(סב נטוי משתפלת )נטוי(, = פתיחה קיפ = סוג פתיחה, רגילה צירלומיניום,  = אלומ' א :ביאורי מילים .א

מעלה,  = תריס נגלל כלפיה ילגל ,על כנף קבועה יתה אנכבתנועחת אכנף  =יליוטינה ג = כנף נגררת על כנף ו/או לתוך גומחה )כיס( בקיר, כ.ע.כ 

   .ו/או חשמלי )ידני( באמצעות רצועה

 תתאים לסה"כ הדלתות/ הכללית בדירהובלבד שהכמות  בטבלהשל אחד מחדרים  רבתיאושני חדרים יכולות להופיע ים ל, משותפ דלתות/חלונות . ב

 חלונות המצוינות בטבלה. 

ומופעלים  ריחים חבוייםמערכת ב דלת מגן מפלדה לכניסה ראשית )ביטחון( בעלתתהיה בהתאם למפורט להלן:  -גורים המ ירתלד כניסהה דלת .ג

, (טלסקופית)פנורמית/ עינית הצצהנוסף,  בטחון פנימי סגר  כמפורט להלן:לרבות רכיבים  5044התואמת לתקן ישראלי מס' גלילי נון על ידי מנג

  1.25ונת בעובי של דה מגולומשקוף בניה מפל .מעצור דלת ומספר דירהתחתון,  מברשת סף  ,רוזטות"נעה ו"ידית ם, מגן צילינדר, מערכות צירי

 המוכר. ון לפי בחירת דלת הכניסה תהיה בגמר וגו  גמר וגוון:ת והמשקוף יהיו בצביעה בתנור. הדל מ"מ לפחות. כנף 

 . 5044הכול כמפורט בת"י  2ת בתנאי סביבה ד פריצה בעלת דרגת עמידוה כנג בעלת אמצעי נעיל דירה(, תהיה)באם קיימת ב דלת יציאה לגינה:

 חד מאלה, לבחירת המוכר: יה אכנגד פריצה" בדלת יציאה לגינה יה  עי נעילה"אמצ

 ים לפתחים בבניינים.סורג – 1635 ת"י(.  סורג לפתיחה שמתקיימת בו דרישות 1)

התכנון  ון גלילי העונים לכל הדרישות המפורטות בתקנות בריח המוזז באמצעות מנגנ ן עם ובבת ומנעול עליו חבוי לדלת ס(. מנעול תחתון 2)

 . (1 –)אמצעי  2.92הבניה, סימן ז' תקנה ו

   2.92תקנה  מפורטות בתקנות התכנון והבניה, סימן ז'נה לדרישות הבריחים המופעלים על ידי מנגנון גלילי העו 4(. מנעול בטחון בעל 3)

 (.  2 –)אמצעי 

                               .ריס גלילה חשמלי(. ת4)

 , למרפסת השירות ולחדרי הרחצה )לפי הקיים בדירה(,דריםה לחדלתות הכניס ו בהתאם למפורט להלן:ורים יהידלתות הפנים בדירת המג .ד

למים ולא מלוחות חיצוניים עמידים שויה כנף הדלת תהיה ע ציר רגילה. על חלקיו ובפתיחת 23ם לתקן ישראלי מס' לבודות בהתא תהיינה דלתות

חוזק,   –וי אחר שווה ערך בכל היבט תיפקודי מיל על מסגרת עם מילוי פלקסבורד ו/או מודבקים )פורמייקה(, HPL  /CPLסופגים כדוגמת 

תקנו בהתאמה לסוג  ים יו צירס"מ לפחות.  7למים בגובה יהיה מחומר פולימרי עמיד   מסגרת הכנף  לק התחתון שלאקוסטיקה, קיים, אחר. הח

ויעמדו בכל דרישות    מידים למיםעיו יה כנף הדלת לרבות לוחות והדבקים  ם לפחות.צדדי 3-)קנט( מצופה ב –המשקוף. היקף כנף הדלת הדלת ו

עם מנעול יינה הדלתות תה ידיות:מנעול ו   .שבע או בפורמייקה או בציפוי חיצוני מתועיהיה בצ תות:גמר הדל. התקינה הישראלית, ככל שישנה

בגמר ובגוון תואם עץ או מרי , בעל הלבשות פולי23לתקן ישראלי  יה בהתאםיה משקוף הדלת:נוי" וידיות מתכת משני הצדדים. פ -סיבובי "תפוס
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ר  או-צופנוי" וצוהר/-פוסובי דמוי "תמים. בחדרי האמבטיה, המקלחת, מנעול סיביהיה עמיד ל לדלת ויכלול פסי אטימה. המשקוף לאחר התקנתו

על המוכר להציג  וכר.יציגו המוכר ו/או הספקים שיבחר המוגמאות שד מגוון : יהיה בהתאם לבחירת הקונה מתוך הפנים גוון דלתותבכנף הדלת. 

    וון לבן.ת מהן היא בגאפשרויות שונות לבחירה לפחות, אשר אח 3בפני הקונה 

חות המורכבים משני לו, לפי דרישות התקן יל/בטיחותירג( Double Glazingפול )כ קוף זיגוג ש יניום עםאלומ ת מסוג : חלונו)למעט ממ"ד(חלונות  .ה

לי תו תקן ביהם יהיו בעהחלונות ורכי. (מ"מ 6עם מרווח אויר של , משני הצדדים לפחותמ"מ  4 יבעוב)זיגוג  ית עם מרווח אוויר ביניהםזכוכ

י מתקין  , מנגנוני פתיחה ונעילה. החלונות יותקנו על ידם, גלגלים, ידיות מובנותצירי ,EPDMאטמי גומי  רגלי זיגוג,ואביזרים מקוריים, ובכללם: ס

מסוג אלומיניום  יהיה חלון :דבממ". חלון יה בעל ויטרינה, מסוג אלומיניום מזוגג ונגרר כנף על כנף יה : חלון חדר הדיור מורשה מטעם היצרן.

   .ניותהעדכ פקוד העורף  וראותבהתאם לה, רנגר מזוגג עם כנף פלדה

 .חתא רשת נף לכ כהכנה במסילה נוסף  נתיב יותקן ההזזה חלונותבכל . אין :רשתות .ו

 סים. היו בעלי תרילפי הקיים בתיאור הדירה( יהכל בטיה, חדר שירותים, חדר רחצה ומטבח )י אמפתחי הדירה, למעט חדר :תריסים . ז

)ככל  אטם גומי בין השלבים לאטימה מוגברתפוליאוריתן מוקצף כולל  מילוים פח אלומיניום בהתריס עשוייבתריסי גלילה או הזזה יהיו שלבי  

מ'   2.50 בכל הפתחים בחדר הדיור ובכל הפתחים ברוחב . דות הפתח והוראות היצרןלמי יהיה בהתאם . עובי הפחראות היצרן(עפ"י הו שנדרש

 יחה ידני. ון פת גנון חשמלי ומנגנכנ"ל עם מנ יורכב ארגז תריס גלילה עם שלבי תריסלה ומע

צויד במאוורר מכני עד לקיר החוץ  ור מצינ יבוצעורור ישיר לאוויר החוץ, ם ללא אובחדרי שירות, בחדרים סניטריים ובמטבחי - החוץ  אוורור לאוויר .ח

 לרבות רפפת כיסוי.

ים בזיגוג יתכן פתחים המשולב ניום.אלומי יועץ ה ו/או ריכלי תכנון האדפרופיל, גוון, עפ"ה דגם .יים אלומיניוםעשו  והתריסיםמסגרות החלונות  .ט

 . מסך קבוע המשמש כמעקה/מחסום, ו/או קירות

 "(. שקופה או עמומה )"חלב ,בטיחותיתזכוכית  ותקןת (,)באם יש חלונותושירותים רחצה דרי בח . י 

ודרישות כיבוי    הנחיות יועץ הבטיחות לפי  עות,  או רפפות קבו / ו   ת או סבכה בדל ו/או אוורור מכני ו/ יעשה באמצעות חלון  (  שנרכש מחסן ככל  )   אוורור המחסן  . יא 

 . אש 

  בטחון/אש.סה לדירות בקומת קרקע יתכן ויותקנו דלתות בכנילפי הנחיות רשות הכבאות, הבניין: היציאה מדלת כניסה לדירה/ות בקומת  .יב

  .קבוע, אין לקבוע סורג בקומה(ירים  לשמש את כלל הדי  )בחרום אמור קומתי המוכרז כפתח חילוץ בדירה ו חלוןו/א ממ"דלון חב -פתח חילוץ  .יג

 ג החלון/תריס, לרבות סוג הפתיחה וכיון הפתיחה., סויתכנו שינויים במידות הפתח "חילוץפתח "ת כבפתח שיוכרז ע"י הרשויות המוסמכו בנוסף,

 2 -צוף הממ"ד גבוהים כת וריסף הדלחיצונית.  נגררת,/פתחתסה למרחב מוגן הינה דלת פלדה אטומה, הנדלת כני  :ורףפיקוד העלפי דרישות  .יד

פתחי אוורור מעוגלים   לומיניום + זיגוג וכןון אכנפיים לפתיחה. חל 2ות לכיס ו/או ם, הנגרר "מ מעל מפלס הדירה. חלון פלדה כנף אחת או שתייס

פתח  וליד ע"ג הקיר  רף(,ד העופיקולפי הנחיות )סינון אויר  מערכת התקנת )פלנצ'(, וניתנים לפרוק. דיסקאות פלדהחסומים ב בקוטרים שונים,

הרי  מתקן הסינון, ע"י החברה באם סופק גש שיוד (.2010)תקנות הג"א מאי  יצרן.מידות ה הפרעה מקומית. מידות המערכת לפי רו צתיהאוורור 

שהוסמכו לכך ע"י  מיםהגור אטימות נוספת ע"יקת תקינות ובדיע"י הרוכש, יחייב רוקו יפלכן עורף, ע"י פיקוד ה אושרוונבדקו  תקינתו והתקנתו ש

לבין הביצוע בפועל יגבר הביצוע בפועל  המכרהמצוין בתוכניות המכר ו/או במפרט ירה בין למניעת ספק יודגש כי בכל מקרה של סת וד העורף.פיק

 קוד העורף. התואם הנחיות מעודכנות של פי

אביזרים   הצורך בהתקנתעקב , "נטו"נן מבטאות מידות פתחים איו, משוערות בס"מניה בינן מידות , ה3מס' המידות המפורטות בטבלה  – ידותמ . טו

  מסך ותשל מלבני דלתות/ חלונות/ויטרינות/קיר  ,פרופילים היקפיים למיניהםם וקופימש סמויים ו/או מסגרות סמויות וכןמלבנים  כגון:משלימים 

   ניה.בתקנות התכנון והבכנדרש אלו  לפתחים ידות/שטח,ממלא יפחת  יםבכל מקרה גודל הפתחים המתקבל .הענין()לפי 

 

 

  .ראה גם הערות לאחר טבלה זו  - דירהניטרים במתקני תברואה וכלים ס – 4טבלה מס'  3.6

 

 מיתקן                                    
 מיקום 

 שרותי אורחים  מטבח 
 ים הור חדר רחצה

 )מקלחת(
 רחצה כלליחדר 

 )אמבטיה( 
סת מרפ

 שרות
 חרא

   כיור מטבח
 פולה( ודדת/כ)ב

מידות  
 )בס"מ(

 --- --- --- --- --- הערה )א(  ראה

 --- --- --- --- --- א'  סוג 

 --- --- --- --- --- ראה נספח ג' זיכוי ₪  



 מותנה בהיתר בניה 
ו  נויים ר כפוף  מפרט נערך לפני קבלת היתר   תכנון ק ע"י רשויות ה לשי

 

                       ________ ___                                            __ __________ 
 חתימת המוכר                                                             הקונה חתימת           

 

 , ג' ב'נספחים א',  

 34  מתוך  21 'עמ 13.07.2022תאריך:   /  14משהב"ש מהדורה  –למשתכן  ים / מפרט מכרונה ירושללע איסתא נדל"ן ישראלי בע"מ / ארנ ס  / מסד לאיכות הבניה

 

 מיתקן                                    
 מיקום 

 שרותי אורחים  מטבח 
 ים הור חדר רחצה

 )מקלחת(
 רחצה כלליחדר 

 )אמבטיה( 
סת מרפ

 שרות
 חרא

 כיור רחצה 

מידות  
 )בס"מ(

 --- --- ארון משולב ב משולב בארון  --- ---

 --- --- 3.3.3ף ראה סעי 3.3.3ראה סעיף  --- --- סוג 

 --- --- אין אין --- --- זיכוי ₪  

 ר לנטילת ידיים ו כי 
 '( ג'( )א)

מידות  
 )בס"מ(

 --- --- --- --- א( ה הערה )רא ---

 --- --- --- --- א'  --- סוג 

 --- --- --- --- אין --- זיכוי ₪  

וארגז  אסלה
 )ב'( שטיפה

מידות  
 בס"מ()

 --- --- (באה הערה )ר (בראה הערה ) ראה הערה )ב( ---

 --- --- א'  א'  א'  --- סוג 

 --- --- אין  אין  אין  --- ₪   זיכוי 

 אמבט/ 

 )ב'( מקלחת

מידות  
 בס"מ()

--- --- 
 מקלחת

 (בראה הערה )
 טיה אמב

 (בראה הערה )
--- --- 

 --- --- סוג 
 ריצוף משופע 

 )מקלחת(
מבטיה  אא' )

 ( תאקרילי 
--- --- 

 --- --- אין --- --- --- זיכוי ₪  

סוללה למים קרים  
 כיור,לחמים /

 )ג() ד( מהמשטח

 --- --- (ג)אה הערה ר (גראה הערה ) ראה הערה )ג(  (גראה הערה ) ם גד

 --- --- א'  א'  א'  א'  סוג 

 --- --- ראה נספח ג' ראה נספח ג' ראה נספח ג' ראה נספח ג' זיכוי ₪  

לאמבטיה סוללה 
 )ה( למים קרים וחמים

 --- --- (גה הערה )רא --- --- --- דגם

 --- --- א'  --- --- --- ג סו 

 --- --- ראה נספח ג' --- --- --- זיכוי ₪  

למקלחת למים  סוללה 
 )ה( קרים וחמים

 --- --- --- (גראה הערה ) --- --- דגם

 --- --- --- א'  --- --- סוג 

 --- --- --- ראה נספח ג' --- --- ₪   זיכוי 

נת כביסה מכו ל רים()ק חיבור מים
 )ז(הזנת חשמלו   יקוזלנ חיבור 

 --- יש  --- --- --- ---

  לשרוול בדופן חיצונית 4פתח "
, )ז(מייבש כביסהמ  יטת אדיםפל

ריס הגנה  תל, הזנת חשמכולל 
 . ומשקולת סגירה

 --- יש  --- --- --- ---

ור  לחיבוניקוז, חיבור למים הכנה 
 )ח( מדיח כלים

כיור  ההכנה משולבת בניקוז )
 .(חהמטב

 --- --- --- --- --- יש 

 --- --- --- --- --- אין  ניל(  ז)בר נק' מים למקרר

 --- --- --- --- --- 1 כנה( )ה )י(ולנקודת גז לביש

 --- --- --- --- --- --- )הכנה( )י(מים לחימום ת גזנקוד
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 : ותואחר טבלהל ערותה

 סכם הרכישה(.שצורף להבטבלה, או במסמך אחר   צוין פועל רק באם ב)הקיים 

יו ובכללו  חלק על כל 1205ית ולתקן הישראלי, ת"י ה הישראלים ייבנו ויותקנו בהתאם להוראות כל דין, לתקיניטר יהתברואה והכלים הסנ מתקני הערה:

ובהתאם להנחיות   1205"י לת  5בועות שרברבות ונספחיהן, למעט חלק דות התקנה לקמי –נספח א'  3נספחים מומלצים ונספחים למידע כדוגמת חלק 

 להלן: ורטות המפ

ג לבחירת הקונה: יצי . המוכרניתן שיהיה בהתקנה תחתונה(ס כפול ש)למעט כיור חר ח תותקן קערת מטבח בהתקנה שטוחהב: במטמטבח י /כיור (א)

כיור   .נירוסטה רץ/סילי קוו : חרס/לבחירת הקונה. חומר הקערה ס"מ 80/46 במידות כפולהקערה ס"מ או  40/60בודדת במידות קערת מטבח  -

ת מידוב. חרס :(באם נדרש בהנחיות משהב"ש) ידיים כיור נטילת ת לפי היצרן/ספק, שיבחר ע"י החברה.ובמיד ולחני )אינטגרלי(:רחצה ש

 . ס"מ 25/40

  מיכל או מונחת. ה תלויה (. לבחירת המוכר באם האסלה תהיבלוק-ונו מ) הדחה צמודמזוגג עם מיכל  אסלת שירותים תהיה מחרס: ות/אסלה )ב(  

יה יכל ההדחה תעמוד בכל מידותיה, חלקלרבות מ . האסלהליטר( 6ליטר וארוכה של  3הדחה קצרה של  בעל קיבולתדו כמותי ) סחר :חההד

ם של גובה הפנים העליוני  .ן הישראלי הרלבנטיבדרישות התק  העומד בעל צירי נירוסטה  ,כבד :אסלהה מושב .1385ת"י  רכיביה בדרישותו

דגמים של אסלות  3ה לפחות על המוכר להציג לבחירת הקונ  דגם:ס"מ בהתאמה(.  38,40ס"מ ) 1סימלית של טיה מכס"מ בס 39: לה יהיההאס

 ורטות, לפחות אחת מהן תוצרת הארץ, ככל שישנה. המפ  העומדות בדרישות

ציבותה, הכול בהתאם בטחת ילה עלת חיזוק היקפימוגני, במ"מ הו 3.5יה תהיה מחומר אקרילי בעובי  האמבטס"מ.  70/170במידות  אמבטיה:

 דין.  ללכ 

ס"מ ושטחו  80קצרה ביותר תהיה לפחות תו ה. מידדין כל בהוראות הנדרש פי על מהמידות יפחת לא המקלחתתא הרצפה של  שטח מקלחת:

תיחום או   דירוג,פת המקלחת יש לבצע בהיקף רצ. המשטח לניקוז שיפועים עם 2272 י"ת ותבדריש יעמוד   מ"ר. גמר הרצפה 0.72-לא יפחת מ

 התקנת אגנית כחלופה למשטח משופע במקלחת(. )לא תותר סף.

 ידית אחת( קרים בעזרת /)ויסות מים חמים ניקל, דגם מערבל /מיקסר בעל מנגנון קרמי דו כמותי כרוםיהיו בציפוי  וחמים לות למים קריםכל הסול  (ג)

 .ישות התקינה הרלוונטית בארץ רמים חמים העומדים בכל דל דרותס 3ירת הקונה מתוך הציג לבחעל המוכר לויכללו "חסכמים". 

ם ימוקמו על מישור משטח העבודה או הכיור. ברז המטבח יהיה מסוג ח והפר-יותקנו ברזים מדגמים מיקס מטבחובכיור הבכיורי הרחצה  -

   ס"מ. 15"מ עומק ס 15ה גוב :רחצה תהיינהר כיוברז  ס"מ. מידות 25ס"מ, גובה  20להלן. עומק נשלף במידות ברז 

 . , בציפוי כרום ניקלקסרמערבל מידגם:  :(באם נדרש בהנחיות משהב"ש) נטילת ידיים ברז -

 ור שרשורי, מתלה מתכוונן, מוטכולל צינ יר,מיקס מהק  ,דרך( 3רב דרך )אינטרפוץ  - תותקן סוללה למים חמים וקרים לחת:מקה בתא -

  בקוטר תראש מקלחס"מ ו 30ולפי בחירת הדייר, זרוע מהקיר באורך   ןפחות ומזלף. או לחילופיס"מ ל 60וביל אנכי באורך סקופי ומהחלקה טל

 מ"מ.   15

שרשורי, מתלה מתכוונן מוט   יה וכן צינור ללה למים חמים וקרים, מיקס מהקיר, הכוללת יציאה תחתית למילוי האמבט סו ןתותק באמבטיה: -

 ת ומזלף.מ לפחוס" 60ל אנכי באורך פי ומוביהחלקה טלסקו

 . )ככל שידרש( ניל ירזבו: חיבור לביוב, כוללת ארגז/י שטיפת אסלהים ו רכיו התקנת  (ד)

 .בן: לגוון הקבועות (ה)

 חיצוניתבדופן   4פתח ": הזנת חשמל, הכנה למייבש כביסה .ז, הזנת חשמלנקודת מים )קרים(, חיבור לניקו :הכנת חיבור למכונת כביסה כוללת (ו)

 .ריס הגנה ומשקולת סגירה ת, כולל כביסההמייבש מ םטת אדיפלי לשרוול

 קערת המטבח. יפוןברז והכנה לחיבור לביוב, ולסללת: כו במטבח למדיח כלים  הכנה (ז)

 קצה.ללא אביזרי  באם לא נאמר אחרת, צנרת נחושת בלבד: הכנה לנק' גז (ח)

 .מים קרים בלבד אסלות. בילת ידייםטרבות כיור רחצה וכיור ניים, לשה לכל הכלים הסנטרללי(. יע)כ חיבורי מים קרים וחמים:)ט(    

 נית. ים בטמפרטורה המסופקת מהרשת העירומ קרי : םמים קרי  (י)

 טח העבודה או הכיור.  על מישור מש  = קרי ברז הממוקם פרח קבוע. ראש ברז הנשלף מתוך שרוולנשלף =  ( יא)

  ת אחת. רת ידים לקרים /חמים, בעזויסות מי)מיקסר( =  מערבל

 ת ו/או לפיית ברז ו/או שניהם. ראש מקלחוץ( = חלוקת כניסה/יציאה, של מים חמים/קרים, לפ )אונטר דרך-רב

 

 רצפה,, בהבניין( משותפים לכללו)בחלקם יתכן  לקולטני ביובצנרת ופתחי ביקורת : אחר אביזרי אינסטלציה נוספים בדירה, לכל צורך   3.6.1

 דרישות כיבוי אש(.  ת, עפ"י וכמו  )מיקום יתכן מתזי כיבוי,האינסטלציה.  נדסהקום וכמות עפ"י החלטת מבמי, הירות או בסמוך לתקרבק
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 בין   העברת גז וכבלי פיקודלוצנרת  פוצלמו/או  יני מרכזילפי החלטת מהנדס האינסטלציה. ניקוז למזגן מ ,מיקוםב יםארון למחלקי מ

 חר,  ן ו/או אשרות ו/או במסדרו במרפסת  מפוצל,ו/או  ני מרכזיימלמזגן  מיועד. מיקום דלמאיי המיועד, עד המיקום עד למעבההמיקום המיו

נחיות וה 4חלק   1004בידוד קולטני ביוב בכפוף לת"י  .מערכות/עליון ו/או במסתור כביסה בגג  מעבהל עדמיועפ"י החלטת החברה. מיקום 

 יועץ האקוסטיקה.

 

 הערה:

או   עמודים"דמוי ות התקנת כיסוי מבודד ואסטטי ויצרו בליטייבו ידרשו(, יתכן ויחככל ש) בוי,י בר צנרת מים/ביוב/מתזי כבמע הצורך

ילוצי  ו שסומנו ומא , אכרבתכנית המ בסמוך לקירות ורצפה, שלא בהכרח יסומנו ו/או ת ותקרה בסמוך לקירו  ,או "ספסלים"" קורות 

 ית.תוכנתכנון יותקנו במיקום שונה מה 

פתחי ביקורת,  יתכן וידרשו   ן י הבניס האינסטלציה בקולטנים העוברים לגובה לפי הת"י, והנחיות מהנד ון כי יש לקחת בחשב ,בנוסף

 ה.תחזוק גישה לצרכי  ביצוע פתחי ביקורת אלו, אין לחסום אותם ויש לאפשר שיידרבהם  ולכן בדירות 

 

נדרשה מערכת ת כל דין. הוראודרישות אשר נקבעו בפ"י הותהיה ע סולארית ת מערכתמצעובאהספקת מים חמים לדירות  :מיםימום ח   3.6.2

 .   579ת תקן ישראלי לדרישו  יה בהתאםסולארית, התקנתה תה

לתכנן   מאפשרהמר( הכולל מפסק וצב זמן )טייחימום עם אלמנט עזר חשמלי והתקן ק הכוללירה יותקן מכל אגירה )דוד( לכל ד     3.6.2.1

  .)"שעון שבת"( ני ההפעלהת זממראש א

 ות חשמל  באמצע, יעשה חימום המים יתעות מערכת סולארבאמצהוראות כל דין לא ניתן לספק מים חמים לדירות שלהם לפי    3.6.2.2

 .התקן קוצב זמן לחימום המים )טיימר(ו 

 ם. בניהל דין או מהמפורט להלן לפי המחמיר מחת מהוראות כנפח מיכל האגירה לא יפ 3.6.2.3

 ליטרים;  150  :תבקיבול למים חמיםדוד( כל אגירה )י מ 3.6.2.4

 ; ליטרים 150 -ויותר  םחדרי 4ירות בד ליטרים, 120 -חדרים 3 -2בת  בדירתיטר. ל 60 –אחד בדירה בת חדר פנימי: 

   ו/או על גג המבנה. מתיתית הכביסה / בארון שירות במבואה הקווגמת חלל תליכדבמקום מוסתר אך נגיש  :מיקום הדוד 3.6.2.5

 ידיים.  כיור נטילתות מטבח ורחצה, אמבטיה, מקלחת. : קערבור מים חמים לכליםחי  3.6.3

 (.ברז אחד לדירה – יציאה לחצרוברפסת שמש ביציאה למ) .יש :"דלי"ברז    3.6.4

 החברה(. ום לפי החלטת)מיקיש  :הכנה למונה מים לדירה 3.6.5

 : פלסטי. שפכיםסטי, פל :לוחין , דPPR, S.Pל, פקסגופלדה מגולוונת,  :וקרים חמיםמים  :חומר הצינורות 3.6.6

  בדירה ממקור הספקת הגז ועד נקודת הגזצנרת גז דירה יכלול , מחיר היש :ודת הגז במטבחמקור הגז ועד נק ה מצנרת גז בדיר 3.6.7

   .ירתיה למונה גז דהראשית במטבח וכן הכנ

 יש. : הכנה למונה גז לדירה 3.6.8

ש את כל בעלי כזית שנועדו לשמ, מיתקנים או צנרת של מערכת גז מר1969 -"ט )ב( לחוק המקרקעין, תשכ ה59' מובהר בזאת כי בהתאם לס

 . המשותף  כל, מונה או וסת הניתנים לפירוק, יהוו חלק מהרכושקם, למעט מיהדירות או חל
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 (זו  טבלה)ראה הערות לאחר  חשמל ותקשורתמתקני  – 5' טבלה מס 3.7
 

 אה נספח ג'ית תקע ונקודות טלפון, רור, ב מחיר זיכוי לנקודות מא

 

 2ון העמדת הריהוט של הדירה. בדירה הכוללת תאם לתכנטת להלן ובה ו לפחות בהתאם לטבלה המפורמל והתקשורת יהי מיקום וכמות מתקני החש

 . ר פחת יעודי לקומהם ממסקן בכל קומה לוח חשמל משני עיות   חשמל ראשי עם ממסר פחת ובנוסף  הראשית, לוח קומות ומעלה יותקן בקומה

 

 ום מיק
 נקודת מאור 

 ,תקרה /קיר
 ק כולל מפס

 תקע  בית
 מעגל

 מאור משותף

 תקע  בית
עגל  כוח במ

     משותף

 ע תק בית
 במעגל  כוח

 נפרד

 נק'
 ;טלוויזיה

 ;נק' תקשורת
 .נק' טלפון 

 דות נקו  3 כ"סה

 ותאחר/ הער

 לדירה  כניסה
 מבואה  או 

1 1 - - - 

 פעמון+ לחצן -
 אינטרקום  -

  חדר לק תאורה מפס  -
 . מדרגות 

כולל   לוח חשמל דירתי -
 יהיה בסמיכות סגירה )ניתן ש

 ניסה או למבואה( לכ
   /שורת ארון תק  -

בית  כולל  , יזיהניה/טלווטלפו 
 תקע בתוכו

 דיור  חדר
 אוכל ופינת

2 3 - 

 
 
1 1 

תוספת    -תריס חשמלי תוכנן  
נקודת חשמל להפעלת  

ריס זה נרשם  גם  )ת ס התרי 
  בהמשך  במרפסת שמש 

 הטבלה(

 פרוזדור 

 
1 

1 - - - 

מ'   3בפרוזדור באורך מעל 
ניית  פרוזדור הכולל פ או ב 
פחות  נקודות מאור ל   2"ר", 

 ף. + מחלי 

 1 מטבח 

 
 
 
2 

)בדרגת הגנה  
44IP ) 

4 
 

)בדרגת הגנה  
44IP  מחולקים )

ים  לשני מעגל
הלוח  המוזנים מ

נדירתי ע"י  
  2.5מוליכים 

 בצנרת מ"ר מ

4 
כ"א במעגל נפרד,  

 ר: עבו 
יח, תנור, מקרר  מד

אזי עבור  תלת פ 1+
,  כיריים חשמליות

  2.5יכים עשוי מול
 צנרת ממ"ר ב

- 

ה מעל  מיקום בתי התקע יהי 
כול  העבודה כמשטח 

האפשר ובהתאם לתכנון  
בתי התקע עבור   .המטבח

ר  כיריים חשמליות ועבו 
מו מתחת  המדיח ימוק

 למשטח העבודה. 

 נה שי  חדר
 עיקרי  
 ( הורים)

1 
ק  )כולל מפס 

 (  למנורה  יףמחל

4 
ד  )שניים לי 
 המיטה( 

- 1 1 - 

 - - - - - 1 פינת ארונות

 ממ"ד
מנורה לפי  

הנחיות פיקוד  
 ורףהע 

 ות פקע"ר לפי תקנ 1 1 - 3

 חדר/י שינה משני
 )ילדים( 

 
1 3 - 1 1 - 

 רחצה  י /חדר
או   יה)אמבט

 (מקלחת

1 
  מוגנתמנורה )

 מים(

1 
ה  הגנ )בדרגת
44IP ) 

- 
1 

  לתנורבית תקע  )
 ( חימום

- 

  וםבית תקע לתנור חימ  -
ימותג עם מפסק דו קוטבי  

דר  ת סימון מחוץ לחעם מנור
 הרחצה.

מותג עם  י  –דוד חשמלי  -
בי עם נורת  ק גו קוטמפס 

מחוץ   –קוצב זמן ו סימון
   לחדר הרחצה

    -סקאוורור מכני + מפ -
 נידרש היכן ש 

 

 - - - - 1 שירותים

 לון, דר חבהע 
+  הכנה לנק' אוורור מכני 

 היכן שנידרש.  -ק מפס 
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 ום מיק
 נקודת מאור 

 ,תקרה /קיר
 ק כולל מפס

 תקע  בית
 מעגל

 מאור משותף

 תקע  בית
עגל  כוח במ

     משותף

 ע תק בית
 במעגל  כוח

 נפרד

 נק'
 ;טלוויזיה

 ;נק' תקשורת
 .נק' טלפון 

 דות נקו  3 כ"סה

 ותאחר/ הער

 ת שרות מרפס
1 

  מנורה מוגנת)
 מים(

- - 

2 
  44IPבדרגת הגנה 

למכונת כביסה  
 ולמייבש 

- - 

 מרפסת
 שמש

1 
  ה מוגנתמנור)

מעל דלת   מים
היציאה  
 (למרפסת

1 
) בדרגת הגנה  

44IP ) 
- - - 

פסק +  יס חשמלי + מ תר
 מנגנון פתיחה ידני. 

 
הצמודה ליותר  פסת במר

דירה  מחזית אחת של ה
יותקנו נקודת מאור ובית  
 תקע כאמור בכל חזית. 

מרפסת על  עלה שטחה של ה
בכל אחת   מ"ר 15

בה   , תותקן מהחזיתות, 
ת לכל חלק  אור נוספנקודת מ

מ"ר )לדוגמא   15העולה על 
במרפסת ששטחה בחזית  

נקודות   2שו מ"ר יידר  16
 מאור מוגנות מים וכו'(. 

ות המאור יהיה  נקוד מיקום 
ר  שייצו בהתאם לתכנון  

כל  אפשרות לפיזור תאורה ב 
 חלקי המרפסת. 

 מחסן
 ( שהוצמד)ככל 

1 1 - - - 
פקה תהייה מהמתקן  האס 

 המשותף.  

 מסתור
 מערכות/סהכבי 

 קיים()באם 

- - - 
1 

 )פקט הכנה למזגן( 
- 

 
- 

 גינה 
 דירתית

1 
)מנורה מוגנת  
מים מעל דלת  
 היציאה לגינה( 

1 
ת הגנה  ) בדרג
44IP ) 

- - - 

  בגינה הצמודה ליותר מחזית
אחת של הדירה יותקנו  

ודת מאור ובית תקע  נק
 ל חזית. כאמור בכ
 

רוצף יש  בגבול השטח המ
 )כבל וצינור( לבצע הכנה 

 גינה.  קו תאורת עבור 
 

ההזנה תתבצע ע"י קו נפרד  
 ללוח הדירתי

 

  תהערות לטבלה ואחרו 

 2ל הדירה. בדירה הכוללת ש ם לתכנון העמדת הריהוטת בהתאם לטבלה המפורטת להלן ובהתאיהיו לפחו ות מתקני החשמל והתקשורתמיקום וכמ

 קן בכל קומה לוח חשמל משני עם ממסר פחת יעודי לקומה. וסף יות שי עם ממסר פחת ובנראשית, לוח חשמל ראות ומעלה יותקן בקומה המקו

ממ"ר,  2.5קע(, עשוי במוליכים ית תקע נוסף )לכל היותר שני בתי תלא יותר מבהינו בית תקע המחובר ל=  מעגל משותף" "בית תקע כח ב (א)

 ן מכשירים. ם אופייאמפר ע 16עות מע"ז הדירתי/קומתי באמצ תאים. ההגנה בלוח החשמלממושחלים בצנרת בקוטר 

ושחלים בצנרת בקוטר מתאים. ממ"ר, מ 2.5קומתי, עשוי במוליכים / ללוח הדירתי הינו בית תקע המחובר ישירות"בית תקע כח במעגל נפרד" =  (ב)

 .  םאמפר בעל אופיין מכשירי 16 "זאבלוח החשמל באמצעות מההגנה 

ממ"ר בתוספת מפסיק דו קוטבי עם מנורת סימון מחוץ לחדר  2.5ם במוליכיממעגל נפרד, עשוי  בית תקע=   באמבטיה לתנור חימוםבית תקע  (ג)

 סה. ה בסמוך לכניהאמבטי

מושחלים  , רממ" 1.5תקע, עשוי במוליכים י נקודות מאור ובת –ורב למעגל מאור, מענו בית תקע המחובר הי: משותף מאורבמעגל בית תקע   (ד)

 .   . אמפר 10"ז א מ באמצעותההגנה בלוח הטיח.  , בהתקנה תחתמתאים בצנרת בקוטר

 כל מקום בו קיימת רטיבות, או סכנתיא נדרשת בוה 44IPזר בדרגת אטימות פת  בגין אביהינה תוסתוספת לבית תקע בגין אטימה מוגנת מים:  (ה)

 ישירות.  א התזת מים ישירות או ל
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 –מפלט לחדר וכוללת נקודת טלפוניה, נקודת תקשורת גיעה קודית על פי תקנות, מכוללות כבילה ייעו נקודות, 3  ורת וטלפון =שטלויזיה תקנקודת  (ו)

דין. אין זה  כלים. הכול כנדרש על פי שידורי כבלואפשרות לחיבור לקליטת ה, כאמור, חיבור לקליטת שידורי חוב –טלוויזיה  בין מחשבים, נקודת

   ז אחד.  ת/מוצאים יסתיימו בריכוומההכרח שהנקוד 

)אביזר דמוי   חל בתקרה, בלדהכוללת מפסק הפעלה, פנדאהיל/ ארמטורה(,  -)ללא נורה וכיסוי או קיר על תקרהנקודה לתאורה  = ורנקודת מא (ז)

   , בית נורה ונורה. לתקרה( תרת החיבורקונוס להס

ה , בהתקנ בצינור בקוטר מתאיםממ"ר  2.5מוליכים  ועד לדוד במקום התקנתו,  ישיר מלוח החשמל הדירתי שמלח תכלול קו =דוד חשמלי  נקודת (ח)

 לעיל.  זמן כאמור מנורת סימון, כולל קוצב דו קוטבי עם סמויה, לרבות מפסיק בטחון לעמידה חיצונית ליד הדוד והמעמד, מפסיק

 

  .יש :ת מאורו וד נק :בכל קומה :קומתית חדר מדרגות/ מבואה 3.7.1 

)באם אין  ו חדר המדרגות א ומתיתק הדלקת אור במבואהצן מתוך הדירה ללח יש.  :לחצני הדלקת אור .שי :גופי מאור

   חדר/י מדרגות.לילה קבועה בש, לתאורת י  :(שעון שבת )משותף יש. :מבואה(

  .קודת ההכנה בקירנ יכה מריכוז תקשורת ועדקודת התקשורת תכלול צינור וחוט משנ  :פון חוץ טל 3.7.2

 .מזםז :צליל .לחצן :סוג :ון מפע 3.7.3

 פי דרישות הת"י. , לנדרט סט :סוג :הדלקה/שקעאביזרי  3.7.4

  )כולל שקע רגיל(,ירתי דח תקשורת ולו  (לצורך הרחבה בעתיד לפחות ודוליםמ 6-)כולל השארת מקום פנוי לדירתי  לוח חשמל 3.7.5

   .אין שעון שבת דירתי:  .יש :מפסקי פחת החשמל. מהנדסן  לפי תכנו :מיקום .יש :בתוך הדירה

  כולל קוצב זמן. יש. :י חשמלשמש/מים,  לדודנקודת חשמל  3.7.6

 תלת פאזי:  חדרים  2 אמפר. מעל 1X40חדרים חד פאזי  2עד בדירה נימי: פ אמפר. 3×  25תלת פאזי: : דירתי גודל חיבור   3.7.7

 .אמפר 3×  25 

טרקום בדלת הכניסה  חיצונית למערכת אינעמון, ותשתית פנימית ופמערכת אינטרקום הכוללת . יש :מערכת אינטרקום 3.7.8

שמע/דיבור באחד מחדרי , וכן פומית יש למקם את נקודת האינטרקום במבואה או בכניסה לדירה :מיקום לבניין.הראשית 

 ה. גורים בדירהמ

 ן. : אימעגל סגור )נפרדת(מערכת טלוויזיה נוספת ב 3.7.9 

אשר ישולם  וללא חיבור בפועל לא ממירל) ויזיה רב ערוציתלקליטת טלולכבלים  לחיבור הכנה :טלוויזיה הכנה לקליטת שידורי  3.7.10 

 או למספר  ןלבנייצלחת מרכזית אנטנת פין לחילו .(שר תספק שרות זה א ערוצית -רבלחברת הטלוויזיה הע"י הקונה ישירות   

 מספק שרות זה(.ע"י הקונה  שאשר יירכ י)ללא ממיר דירת דיו ור TV-ה לחובלקליטת שידורי  ניניםב  

 :םמיתקנים אחרי    3.7.11 

 ירות, יש  במטבחים הפונים למרפסת שר חוץ לרבות בחדרי שירות, בחדרים סניטריים ובמטבחים ללא אוורור ישיר לקי   -        

 ות רפפת כיסוי.  וורר מכני לקיר חוץ, לרבלהתקין צינור מצויד במא           

 ת פאזי ולרשת החשמל הישראלית  יבור תלת. המערכת תתאים לחצריכת החשמל הדירתירכת לניטור ולבקרה של עמ  -       

 המשתנים. זנת תעריפי החשמל הותאפשר           

 חיישני זרם עבור )שלושה  המודד זרם חשמליחשמל הדירתית אשר מתבססת כל רכיב ידה בלוח היחידת מד :המערכת תכלול    

 ד את הנתונים בצורה מקומית ומציג אותם  בל ומעבדיגיטלי אלחוטי המקלשידור אלחוטי, צג , יחידת תקשורת  פאזי( תלוח תל    

 מהרצפה.   מ' 1.5 במקום נגיש ובגובה במבואת הכניסה,/  הכניסה בפנים הדירה בסמוך לדלת  הצג יותקן ה.בצורה ברורבשפה העברית     

 עלותם הכספית.  ואת  )בקוט"ש( טברתוהמצ השוטפת ת האנרגיהכלפחות את נתוני צרי צג יציג ה    

ע"י  שבדירות האמורות הותקן  בע ע"י המשרדהבינוי והשיכון שמורה הזכות לבטל את החובה להתקין מערכת זן ככל שנקלמשרד     

וד מרחוק את צריכת דהחשמל של הלקוחות המסוגל למ ונה לשליטה מרחוק בצריכת מ –חשמל "מונה חכם". )"מונה חכם" חברת  

לו  ו הדירה, ולספק ללקוחות שירותים אונליין )דרך מחשב או אפליקציה( איבניין א לטפל בתקלות ברמת השמל בכל רגע נתון, הח 

 ע נתון. צורכים אצלם חשמל בכל רגמכשירים  

 . 3.5 לת פתחים סעיף בראה גם בט מנגנון פתיחה ידנילרבות , ים/להפעלת התריסחשמלי כולל נקודת חשמל  ים/תריס -  

 



 מותנה בהיתר בניה 
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                       ________ ___                                            __ __________ 
 חתימת המוכר                                                             הקונה חתימת           

 

 , ג' ב'נספחים א',  

 34  מתוך  27 'עמ 13.07.2022תאריך:   /  14משהב"ש מהדורה  –למשתכן  ים / מפרט מכרונה ירושללע איסתא נדל"ן ישראלי בע"מ / ארנ ס  / מסד לאיכות הבניה

 

 :הירור / חימום, בדירמתקני ק.        4 

 ן. אי  :מרכזי  דירתי מיני  מיזוג אוויר 4.1 

  :תכלול אשר ,פאזי לתת סטנדרטית תאח מרכזית מיני למערכת הכנה  

  נפרדת בכל  כתזוג מיני מרכזית כאמור, מערקס תבוצע הכנה למערכת מיוללות שתי קומות כדוגמת דירת דופלהכ )בדירות  

   נפרדות בדירה(.   הכנה לשתי מערכות –קומה   

 ;ההדיר חלקי לכל וקצר עילי אוויר יזורפ המאפשר אחר או במיקום המסדרון תקרת לתחתית בצמוד למאייד מתוכנן םמיקו .1 

    יקום המ בין או הקירות צפההר  במילוי ונעה מוכנסת בקיר יחשמל ופיקוד נחושת צנרת של "צמה"ת לרבו  הנדרשות התשתיות עביצו .2 

 קירמ"מ שקוע ב 32המאייד יהיה בצינור  ניקוז,  2.5* 3נפרד  מעגל כוח שקע ,כנן למעבההמתו קוםהמי  ועד למאייד  נןהמתוכ     

  כתהמער להתקנת עד ,גבס בלוח יכיסו  באמצעות הסתרה כלולילמאייד  "צמה"ה מוצא .הכביסה תורלניקוז מס וא רצפה למחסום     

 ך אנכי ובין אם במהלך אופקי.אם במהל תרת לכל אורכה, ביןופה הצנרת תהיה מוסבכל חל . בפועל     

 יומת בקופסת חשמל שקועה בקיר עם  וס  המסדרון קיר על התרמוסטט למיקום עד המאייד םממיקו קיר לפיקוד ריק שרוול התקנת  3.

 מכסה.      

 .אוויר גמיזו מהנדס ידי על כתערהמ לתכנון בהתאם יהיה הכנותה מיקום  .4

 ירה  או בחלקי הד יובהר כי אין למקם את המעבה בתוך מרפסת השרות .המעבים / המעבה יקוםלמ מוסתרו  מוצנעחיצוני אך  מיקום . 5

 האחרים.     

רכזית באמצעות מערכת מיני מ ה אינו מאפשר מיזוג לכל חלקי יזוג האוויר תכנון הדירה ככל שעל פי קביעת מהנדס מ .: איןלמזגן מפוצ  4.2

  ת חשמל, צנרתמפוצל/ים ליתרת חלקי הדירה שתכלול את כל התשתיות הנדרשות לרבות צנר זגן/נים בוצע בנוסף הכנה למאחת כאמור, ת

 מים.   ניקוזגז וצנרת 

  (.יםים עיליים )מפוצלגנלהתקנת מז צנרת ניקוז כהכנהתבוצע גם רותים והמטבח( דרי הדירה )למעט בחדרי הרחצה, השי בכל אחד מח 

תכנון מהנדס  עד מחסום הרצפה או לחילופין לסיפון מתחת לכיור, הכול בהתאם ל יהיה  ה ומוצאהבקיר ובמילוי הרצפ צנרת הניקוז תוסתר

 פקק.עם אביזר חרושתי מתאים וסגור עם  הצנרת יוסתרהאינסטלציה. מקום מוצא 

, לרבות 5חלק  994העורף ולתן ישראלי חיות ומפרטי פיקוד עילי/מפוצל בהתאם להנן תבוצענה הכנות להתקנת מזג י למרחב המוגן הדירת 

יחידה כלפי המרחב  פשר ניקוז הכלפי חוץ וברז שני המא מוצא היחידה צנרת ניקוז כמפורט לעיל, אביזרי אטימה תקניים, ברז לסגירת

 המוגן. 

שלבת "י פיקוד העורף, המומאושרת ע 5חלק  994לדרישות תקן ישראלי ה תקין מערכת מודולארית, העונן ולבחירת המוכר ניתן להלחילופי 

 לול אחד את כל הרכיבים הדרושים כהכנות להתקנה. במכ

יר לרבות הנמכת רוכש ירצה להתקין מערכת מיזוג אוו ( בדירה, והש אוטומטית )ספרינקלריםערכת כיבוי א: ככל שקיימת מהערה*

 ת תקרה זו. ש/י המתז/ים( להנמכגובה הספרינקלרים )ראת תור(, מחויב הרוכש להתאים אתקרה )מס

  .אין :דירתי הניזון ממערכת מרכזית בבניין  זוג אוירמי   4.3

  .יש  :הדירהאפשרות להפרדת חימום מים וחימום  למים, בעלת גז דירתי עם רדיאטורים על ידי תנור מערכת הסקה הפועלת  4.4

 .ום הכוללת שקע מוגןנקודה לתנור חימ צעי המקלחת ואמבטיה תבודרבח. : איןחימום הפועל בחשמלתנור   4.5

 : אין. ונבקטורים חשמלייםק  4.7

 .: אין"רקק"ל/מ 120-80, רצפתי חימום תת מערכת   4.8

 : אין.מיתקנים אחרים  4.9

 

 : בדירה, במחסן יחות י אש ובטסידורי כיבו * .5

 .: ישנרכש()באם  במחסן  הכבאות.דרש ע"י רשות יככל שי: הדירב :מערכת כיבוי אש אוטומטית )ספרינקלרים( 5.1  

 .דרש ע"י רשות הכבאותייככל ש: גלאי עשן  5.2  

 יש. :)ממ"ד( גן מערכת סינון במרחב המו  5.3 

 

 , ע"י רשות הכבאות דרשי י , ככל שעליהם יפוי/ציפוי לרבות ח ,וי ובטיחות אלו כיב גילוי, סידורי קנת * הת  

 חר עקב דרישות תיכנוניות., ו/או שיסומנו אך יותקנו במיקום אכנית המכרבתו  יוצגו  לא בהכרח   
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 , ג' ב'נספחים א',  
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 :ודות פיתוח ושונותעב .6

 חניה  6.1 

      בתחום המגרש; :לםכולפי היתר הבניה. : לכל הבניינים חניה ותסך הכל מקומ 6.1.1   

 אין. (: )לפרט חניות במקום אחר    

 בתוכנית המכר. כמצוין : מיקום לפי היתר הבניה: ותחני  מספריש, : חניה לנכים )פרטית/משותפת( 6.1.2  

   יעם הצגת תג נכה רשממכר לרוכש דירה נכה )תיפיתוח ובנספח החניה להיתר, ומן בתכנית המגרש/סביבה/חנייה לנכים כמס   

 נכה, בין כלל דירי הבית וגם לדייר שאינו נכה.  ובהעדר רוכשחבורה(, מטעם משרד הת   

 אין. : ה לא מקורהחני  גמר רצפת 6.1.3  

 יש. : יה מהכבישגישה לחנ 6.1.4  

 : לפי סימון בתכנית המכר. וםמיק  אחת לפחות.: ת לדירהמספר חניו  6.1.5  

    אין.  :לחניהבכניסה מחסום  6.1.6  

 יתוח המגרש פ 6.2 

 החיצונית  הרחבה .יןיבנל  סההכני  למבואת עד מהרחוב חיצונית כניסה רחבת תתוכנן המגרש בתחום :ת כניסה חיצוניתרחב    6.2.1 

 .תלפחו ר"מ 20 של בשטח דולצי מלווה גינון בעל ומואר  ,]יןילבנ הכניסה מבואת בברוח לפחות[ מרוצף   כניסה שביל ולתכל    

 .נים משתלבות/ אבן טבעית/אחר לפי תוכנית האדריכלבטון/ אב: גמר חומר :גותמדר /שבילים 6.2.2  

 טבעית. : אבנים משתלבות/ אבן חומר גמר .ש: ימשטחים מרוצפים 6.2.3   

 ם בהתאם כוני במיגינון חס פיתוח(ל העל פי תוכנית אדריכ) .יש :צמחיהצורפת(. מ )על פי סימון בתכנית.יש :פתחצר משות 6.2.4  

  להנחיות משרד החקלאות.    

 יש.  :ממוחשב לל ראש מערכתכו במגרש  השקיה מערכת 6.2.5  

 שטח ל ונהכולה/חלקה( הכומעל תקרה לפי תוכנית המכר )חצר,  :יציאה לחצר מחדר; יש:  ת הגן ו לדירחצר, צמודה  6.2.6  

 א מערכת השקיה.  לא מגונן ולל   

 , שוחות וכו'( צנרת,זב/ים, מר), חלחול ביוב ומיםיתכן גישמה/ות, גז, : לדירות גן  הצמודה, בחצר משותפות פירוט מערכות 6.2.7  

  (.וצג בתוכנית המכרושלא בהכרח י  ןהעניי )הכל לפי בויכי קשורת,תחשמל,    

 ספת  יציאה נו שיש ככל מ'. 2.5מק לפחות של בעוו מ"ר. 7-לא פחות מיש, בשטח  :ת גן ו לדיר ה הצמודמשטח מרוצף בחצר  6.2.8  

 . "מ מכל צדס 30פחות ברוחב פתח היציאה בתוספת מ' ול 1.20ל לחצר הפרטית יהיה משטח מרוצף בעומק מינימלי ש   

 ר הבניה ודרישת הרשויות.  לפי הית  :חומר: של המגרשות /גדר בחזית 6.2.9  

 . י קביעת החברהולפ  ית הפיתוח המאושרתלפי תוכנבגובה ממוצע    

 . אין :(פתוחה בחלקהקומה ) מפולשתקומת עמודים  6.2.10  

 מערכות משותפות .7

 : מערכת גז 7.1 

 אומיקום המתואר בתכנית המגרש עם חברת הגז, וב בתאום םיקרקעי-גז תת יצובר באמצעות מרכזי: סידור הכנה לאספקת גז   7.1.1  

להנחת צנרת  ת הנאה ו זיק נהצורך תינתבמידת ה ומית.המק רשותעפ"י דרישות ה וו/אר שיקבע ע"י החברה הבניין או במיקום אח

   הגז ותחזוקתה.

 הינם בבעלות חברת הגז.וצנרת אספקת הגז  ,צוברי הגז כאמורבזאת כי בהר מו

 ;: ישמרכזי לדירה ממקוררת גז צנ 7.1.2  

 (.63.ף )סעי 4ראה טבלה : םמיקו : יש. בתוך הדירהז צנרת אספקת ג 7.1.3  

 :וי אשדורים לכיב סי  7.2 

 חיות יועץ הבטיחות. ת הכיבוי והנע"י רשו ככל שידרש :י מדרגות/מערכת להפעלת לחץ בחדר 7.2.1  

 .יחותהכיבוי והנחיות יועץ הבט ע"י דרישות רשות ל שידרשככ: במבואות/פרוזדוריםליניקת עשן מערכת  7.2.2  

 הכיבוי והנחיות יועץ הבטיחות.  "י דרישות רשותע כל שידרשכ :רינקלרים(ים )ספמתז –בוי אוטומטית מערכת כי  7.2.3  

 ת הכיבוי והנחיות יועץ הבטיחות. : יש. לפי דרישות רשוכיבוי ותכולתן לרבות ארגזי עמדות כיבוי   7.2.4  

 יועץ הבטיחות. יות ע"י רשות הכיבוי והנח דרשככל שי גלאי עשן: 7.2.5  

 יבוי בשטחים משותפיםכיבוי )הידרנטים( וארונות כ, ברזי אש יבוי כו  גילוי  תמערכו לרבות  כבאות,כל סידורי ההערה:      
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 חתימת המוכר                                                             הקונה חתימת           

 

 , ג' ב'נספחים א',  

 34  מתוך  29 'עמ 13.07.2022תאריך:   /  14משהב"ש מהדורה  –למשתכן  ים / מפרט מכרונה ירושללע איסתא נדל"ן ישראלי בע"מ / ארנ ס  / מסד לאיכות הבניה

 

 . יקום וכמות לפי דרישות רשות הכבאותמ פרטיים, או     

 ן. אי : בחניוניםמאולץ אוורור  7.3 

 ן. אי: )להזנת הדירות( יר מרכזיתמערכת מיזוג אוו 7.4 

 . אין יירים:מוש הדג אויר בחדר/ים לשי מערכת מיזו  7.5 

    הכניסה דלת ליד הקרקע בקומת ימוקמו הדואר תיבות :מיקום לדואר שגוי. 1לוועד הבית,  1ה, לכל דיר :דואר תיבות 7.6 

 . 816י"ות ובנייה תכנון תקנות לפי אלומיניום חזית בעלות ויהיו  ,בנייןל   

 : םמיתקנים אחרי  7.7 

נים יבבניין ולטובת בני  ימוש כלל הדייריםחדר/ים לש  ים(,לקים משותפבח)ות תאורה , מערכת מים, מאגר מיםאבו סניקה ומשמערכות   

 תוכנית המתכננים והיועצים. לפי  :תוכמו  מיקום .וכו' כים לטובת הבנייןסמו בבנייניםאו  סמוכים,

 

 ת תשתית חיבור המבנה למערכו  .8

 ת.ת הרשות המקומי לפי הנחיו :חצרל  נפרד םונה מי מ: יש; לבית ראשי ם מונה מי: יש; מרכזי מים חיבור לקו  8.1  

 יש.:  חיבור לביוב מרכזי  8.2  

 כולל התקנת מונה.  לאיש.  :בהתאם להוראות חברת החשמל ,לרשת החשמל חיבור הבניין  8.3  

 . טלפוניםלחב' החיבור הדירה כולל  ה )בקשה להיתר(: לאהבני תכנון ובהתאם לתקנות ה  :םבור הבניין לרשת הטלפוני הכנה לחי  8.4  

   (.3.7.10 ף הכנה בלבד )ראה גם סעי .אין: (אינטרנט/ה)טלוויזי ורת בניין לרשת תקשחיבור ה  8.5  

  פועלעבודות שביצועם בהרכישה. במחיר  כלוליםרכי גישה, ומכים, ניקוז, דש, מדרכה, קירות ת: כביפיתוח כללי הגובל במגרש 8.6  

 ברה.יות החהמקומית אינם באחר יעשה ע"י הרשות  

   בניה.היתר ה לפי, וט( ומכלים ניידים )למחזור(צנחת אשפה )שמ. יש: אשפהרת קן/ים לאצי מת 8.7 

 . הרשות המקומית ע"י: וי אשפהפינ  

 

 כוש משותף ר .9

 : ףתיאור הרכוש המשות 9.1 

 המכר. בתוכנית  תפיםבאם סומנו כמשו: משותפים מקומות חניה 9.1.1   

 . יןא: (חלקית תוחהפ ועמודים, )קומת כניסה חלקית קומה מפולשת 9.1.2   

  חברה.ה לפי החלטת: מחסנים שאינם צמודים לדירות 9.1.3   

 מ"ר.  20בשטח:  .שי: מבואה )לובי( בקומת כניסה 9.1.4   

 יש.  : )לובי( קומתיתמבואה  9.1.5   

 .)בכל בניין( 2: מספר() חדרי מדרגות 9.1.6   

 4: ותמעלי מספר : יש; תמעליו  : יש;מעליתפיר  9.1.7   

 יש.ס על ידי מיתקנים על הגג: החלק התפו ותפח: לותףגג מש 9.1.8   

 "דים. ממ -ייםמוגנים דירת יש מרחבים וכן,  .ר בלבד()לשימוש מסח בלבד Aיש בבניין  :ממ"ק/ מקלט 9.1.9  

 אין. : דודים משותףחדר  9.1.10   

 ר שתדרוש רשות מוסמכת  אח  וכל מיתקן,  לאריותמערכות סו :( כגוןשותפותמ ו/אופרטיות : יש מערכות טכניות )נים על הגגמיתק 9.1.11  

 על פי כל הדין.    

 . ; יששטח ללא גינון  : יש.מי המגרשושטח פתוח בתחו  חצר 9.1.12  

 רכז מחזור אשפה וחדרים טכניים, מ שורתות לרבות תקכחדרי מער: משותף ששל הבית שהינם רכו  ים נוספיםמיתקנים וחלק  9.1.13   

  המכר.  מסומנים כרכוש משותף בתוכניותהרט זה, ים אחרים במפרט בפרק כמפוומתקני אשפה ו   

 : שאין להוציאם מהרכוש המשותף (מיםיבאם קי) חלק/ים 9.2 

 וט(., )מיל מדרגות י /חדר 9.2.1  

 קומה טכנית. 9.2.2  

 משותפת.גישה לחניה  9.2.3   

 לובי בקומת כניסה.  9.2.4  



 מותנה בהיתר בניה 
ו  נויים ר כפוף  מפרט נערך לפני קבלת היתר   תכנון ק ע"י רשויות ה לשי
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 , ג' ב'נספחים א',  
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 לובי קומתי.  9.2.5  

 על הגג. המשותפים() נים השוניםגות אל המיתקדר מדרגישה מח 9.2.6  

 גישה מחדר מדרגות אל חדר מכונות. 9.2.7  

 . ם()משותפי  םחדר/ים טכני/י בי קומתי לגישה מחדר מדרגות או מלו  9.2.8  

 .על הגג פיםמשות יתקניםהתפוס על ידי מ  – גחלק הג 9.2.9  

 .עליותמ 9.2.10  

 רות(. ם מוגנים בדימרחבי יש -)אין .ממ"ק /מקלט 9.2.11  

 ש משותף. ככל שיוגדרו ע"י החברה כרכוחלקים קומות חניון למעט חניות פרטיות, חדרים טכניים ו: חלק אחר 9.2.12  

 

 ף בית משות 9.3 

 , המוכר דירה בבית משותף או בבית  חוק המכר דירות( –להלן ) 1974 – ד"מכר )דירות(, התשלהלחוק  6התאם לסעיף ב )א(  

 של התקנון המצוי    הת משותף והתקנון שחל על הבית או שבדעתו להחיל על הבית מבטל או משנה הוראד להירשם כביהמיוע    

 ים:ותו עניין; ואלה העניינ א פרטים על המכר ו לצרף לחוזהאחייב לכלול במפרט  יים להלן,העניינים המנולעניין מן המתייחסת     

 הוצאת חלק מהרכוש המשותף; (1)    

 החלק ברכוש המשותף הצמוד לדירה; שיעורו של  (2)   

 ; ותף ובשירותים המחויבים בקשר אליושיעור ההשתתפות בהוצאות הבית המש (3)   

 יהול הבית המשותף; ות בדבר נ דרי קבלת החלטס (4)   

 )א( לחוק המכר דירות; 3סעיף שיכון בצו בדרך האמור בר שקבע שר הכל עניין אח (5)   

 , כמי שהתחייב  קטן )א( יראוהו, על אף האמור בחוזה המכר  עניין מהעניינים המנויים בסעיף  מסר פרטים עלר שלא מוכ )ב(  

 המשותף.   הבית יחולו על בי אותו ענייןן המצוי לגשהוראות התקנו     

 

 : הצמוד לדירה רכוש המשותףשיעורו של החלק ב 9.4

   .רשויותרישת הוק המקרקעין ובכפוף לשינויים בהתאם לדבהתאם לח

 

 :סדרי קבלת החלטות בדבר ניהול הבית 9.5

 . 1969 -תשכ"טיהיה על פי הקבוע בחוק המקרקעין ה 

 :חויבים בקשר אליו ירותים המשית המשותף ובבהוצאות הבשיעור ההשתתפות  9.6

 ית המשותף. שום הבהמוסמכות ובהתאם לתקנון שירשם, עם רי בהתאם לדרישות הרשויות  המכר ו/אום בהתאם להוראות הסכ 

 :או שיוחזרו לרכוש המשותף(/החלקים המוצאים מהרכוש המשותף )ו  9.7

 כניות המצ"ב  ואים אשר מסומנים בתשטחים הבההרכוש המשותף מ יוצאו, בהסכםבלי לגרוע מהאמור בעניין זה מ      

   ם המכר.ים במפרט המכר ו/או בהסכו/או מצוינ      

 . ותף ם מהרכוש המשמוצאי  ים/ שבתחום המגרששטחי המסחר  .א

 ת המשותף לפי קביעתה של החברה.החניה שבתחום המגרש מוצאים מהרכוש המשותף ויוצמדו לדירות בבי עמדות . ב

 כל השטחים שהוצאו מהרכושוכן החברה.  ותף לפי קביעתה שלש דו לדירות שבבית המתף ויוצמוהמש  או מהרכושחסנים יוצהמ .ג

 המשותף. הבית המשותף ואשר לא נמכרו עד מועד רישום 

 לעיל(.  9.2.9ות וגגות )למעט החלק כאמור בסעיף מרפס .ד

 מוצא מהרכוש המשותף.  (ים/ש)ככל שיש במגר חדר השנאים .ה

 רת. מחסנים לתא שבבעלות המוכדו החניות והסנים לדירות, יוצמחכל החניות ו/או המ א יוצמדול הבית המשותף  בעת רישוםככל ש  .ו

 

 בית המשותף. ה ולנציגות הלקונמסמכים נוספים שיועברו  ספח א' נ

   .הערות כלליות נספח ב' 

 . זיכויים טבלת       נספח ג'



 מותנה בהיתר בניה 
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 ת ות בעלי הדירונה ולנציגמסמכים נוספים שיועברו לקו – 'ח אנספ 

 

 ל המפרט:כחלק בלתי נפרד ש ותוכניות אלו יצורפ  10.1  

 דירה. ה)חיצוניות( של ליות דר ומידות כלחמידות של כל הכוללת  1:50 -ה לא קטן מ תכנית הדירה בקנה מיד 10.1.1   

 שותף בקומה. המהרכוש  הכוללת סימון 1:100 -ן מידה לא קטתכנית הקומה בה נמצאת הדירה בקנה מ 10.1.2   

 ה. בקומללת סימון הרכוש המשותף הכו 1:100 -מבקנה מידה לא קטן  תכנית קומה טיפוסית 10.1.3   

 הכוללת סימון הרכוש המשותף   1:100 -רתף בקנה מידה לא קטן ממות ממפולשות; קו תתכניות קומת כניסה/ קומו 10.1.4   

 . 1:200 קנה מידהלבצילום מוקטן  יתן לצרף ים דירתיים מוצמדים; תכניות אלו נושטח   

 . 1:100 -מ  מידה לא קטן כנית קומת גג בקנהת 10.1.5   

משותפת   חצרהכוללת סימון  1:250נה מידה היתר בניה בק בלתהמגרש כפי שהוגשה לרשות המקומית לקתכנית  10.1.6   

 וגינות צמודות. 

 

 ל דין לרבות על פיכבהתאם לשיש למסור  הגימור, ית ולחומרורכמעלכל ה מושושי ת הדירה יינתנו הוראות תחזוקהבעת מסיר 10.2  

 דירות בעניין:  חוק המכר   

 מורם. ית שוטפות לתחזוקת כל רכיבי הדירה על גפעולו )א(   

 מערכות מיזוג אוויר,  כות בטיחות, מערהשירות המותקנות בדירה לרבות  תחזוקה כוללת ותחזוקה מונעת של מערכות )ב(   

 באלה.וכיוצא  תת אלקטרומכניו מערכו   

 יות, אם נדרשות. וטפות ותקופתואפיון ביקורות ש תתדירו )ג(   

 ספק ומספר טלפון ליצירת קשר. רה, לרבות שמות יצרן/תקנים בדיהמו  טכני ותעודות אחריות של ציוד ומערכות מפרט )ד(   

 

 י הגימור של  רשל המערכות וחומקה אות תחזורתכנית והו   יןה בבני שונרוכש דירה אשר לו נמסרת הדירה הראהמוכר ימסור ל 10.3  

 עניין: בהמכר דירות  פי חוק  על ה למסור בהתאם לכל דין לרבותניין שיש חובהב  

 ת לתחזוקת כל רכיבי הבניין על גימורם. פעולות שוטפו )א(   

 מערכות מיזוג   מעליות, ,מערכות בטיחותין לרבות השירות המותקנות בבני ת של מערכות תחזוקה כוללת ותחזוקה מונע )ב(   

 באלה.וצא ירו מכניות וכוויר, מערכות אלקטא   

 שות. ראם נד פיון ביקורות שוטפות ותקופתיות,אתדירות ו )ג(   

 רן/ ספק ומספר טלפון ליצירת קשר. פרט טכני ותעודות אחריות של ציוד ומערכות המותקנים במבנה, לרבות שמות יצמ )ד(  

 מיליה. יספקומספר  פוןתוח לרבות מספר טל י בניין, המערכות והפנים של הנ ימת צוות המתכרש )ה(   

 חשמל ותקשורת, מערכות בטיחות  טרית, ינסטלציה סניאות בלבד של ( למערכות המשותפ AS MADE) תכניות עדות )ו(   

 האמור  ש הדירה כב ולפיה על רוהנחיה בכתהמוכר יצרף למסמכים האמורים  תוח.ומערכות אלקטרומכניות במבנה ובפי   

 ה( מיד עם מינויה.בעלי הדירות )הראשונה שתמונ או הקבועה שלם לנציגות הזמנית  תלמסור או   
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 , ג' ב'נספחים א',  
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 ה לפי בקשתו שיועברו לקונ  נוספות תוכניותלהלן יות משהב"ש, חלפי הנ

 

 ופס של מפרט( דירות )ט לאמור בצו מכרה, בנוסף ובהתאם לבקשת הרוכש, על המוכר יהיחתימת על חוזה המכר  לאחר

 .תוכניות נוספות כמפורט להלן למסור לרוכש נספח א', 1974 –ד "התשל

 שלד הבניין.סיום ביצוע  דמועד מסירת התכניות יהיה בסמוך למוע -

 המוכר יהא רשאי להקדים מועד זה לפי בחירתו.  -

 

וג המעגלים, עגלים, סמהכוללת חלוקת הדירתית   החברה תמסור לקונה את תכנית החשמל :חשמל ותקשורת .א

 צה, לוחות ומקרא לסימונים. מזוג אוויר, מיקום אביזרי ק רכת אוורור /למיניהן לרבות למע הכנות 

 

 רה תמסור לקונה תכנית של מערכת האינסטלציה הדירתית הכוללת מעבר עקרוני : החבסניטרית אינסטלציה .ב

מקרא  ות פתחי הביקורת ובדלוחין והשופכין לרומערכת ה  ום אביזרי קצהלרבות מיק ל קווי המים )חמים/קרים( ש       

 ים. לסימונ  
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 , ג' ב'נספחים א',  
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 ות ואזהרות הערות כללי  –נספח ב' 

 הערות כלליות למבנה ולדירה 

   .עד קבלת היתר הבניההתקפים למו המלאכות יהיו לפי דרישות תקנות התכנון והבניה והתקן הישראלי,כל המוצרים ו .1

 . 2010-( תש"ע3' ת תק' )מסמיתקן לאנטנ .2

 אנטנות         "מ( ומיתקני ק: מיתקני אנטנות לקליטה משותפת )א799 החובה, לפי תקן ישראלי, ת"י קליטת שידורין מיתקן לאנטנות לקבבניין יות               

 לקליטה אינדיווידואלית )אק"א(.              

כל סדר אחר המבטיח שבהורי החובה אם קיים ליטת שידקתקן לאנטנות להתקנת מי קומית רשאית לפטור את החברה מחובתהוועדה המ .3

 תשלום. שידורי חובה בלאניתן לקלוט  דירה יהיה

ו/או להימנע  ד הבית, ולנקוט בכל פעולה הנדרשת ו/או המתחייבת לשמירה על איטום המרתף, באמצעות ווע ולפעול בעצמו ו/אהקונה מתחייב  .4

ים חודרניים וביצוע  יה בעלת שורשרק, אי שתילת צמח אט לעיל, לרבות אך לכפי שפור ,פיםיטום המרתסיכון לא כדי מכל פעולה שיש בה

 . ופתי למניעת קינון חרקיםריסוס תק

 קלה ו/או סגירה אחרת וישנו את צורת ו/או גובה החלל בהן הן עוברות.   יכוסו בתקרה רמערכות כאמו .5

מינרלים )ברזל(  וכן התחמצנות  ,"עיניים" גידים, בדלי מרקם, גוון,ה ות כגון: י נו תופעות טבעיתכקנים, ובכפוף לתן טבעית, בריצוף וחיפוי באב .6

 .מקצועקינה וכללי הת. הכל בכפוף לדרישות המוי חלודהתמים דת בכוהמתבטא

פינות  א יבוצע קיטוםשיפולים לבחיפוי קירות ו/או . ים הישראלייםבחיפוי ובריצוף יעשו מרווחים )פוגות( במידות לא פחות מהנדרש בתקנ .7

 .רונגים()ג

רך מערכות וו המגרש, לחברת החשמל, בזק, כבלים, לצמיד שטח/ים בתחומי המבנה ו/ארש החברה להעיודגש כי באם תיד קלמניעת ספ .8

ובזכות  ןך גישה, כלצור ןלרבות שימוש במתקני הבניי  תשמשות הבניין ו/או בניינים אחרים סמוכים, הקונה מתחייב לאפשר גישה חופשיהמ

 ים אלו. ום מיסי ועד בית בגין שטחיהיו גופים אלו פטורים מתשל בלים. כמו כןעות הקרקע למעבר כ ול בשטח/ים לרבות רצש והטיפווהשימ

 חות או סגורות. סן במחסנים דירתיים חומרים הפולטים ריחות חריפים או רעילים, באריזות פתוסור חמור לאחיחל א .9

משרתים כלל הבניין.  ת ואוורור, הקורות ומעברי צנר  ,יהיו תקרות מונמכותיכול ש   םיכשו ע"י הדייר רשי  מים(,)ככל שקיי  במחסנים .10

 ובאופן שלא יפגע בשימוש ובתפקוד. למחסנים בלבד ונפרד מל למחסנים תעשה  מהרכוש המשותף הזנת החש

אך לא   ר הפרעהלים ליצווינים החלל ועלביסה, מקטהאוויר באם יותקנו באזור תליית כ  של דוד המים החמים ויח' מיזוג  מםמיקו  .11

 מן הקבוע במפרט. פחות

עומדת בדרישות להם שרמת הרעש ש י"י הקונה, יעשה שימוש רק ביחידות עיבו ותקנו מערכות מיזוג האוויר עאם יסופקו וי ב .12

 התקנות לרעשים ומפגעים. 

ל מנת  עלרשות הקונה וזאת  דת הדירהמאשונות מעת העהשנים הר   המוגן, באופן תכוף לפחות בשלוש חב חשוב להדגיש כי יש לאוורר המר .13

 .המרחב המוגןן שמהם עשוי ו , המופק מבטן האדמה והנמצא בקירות הבטבאגרגטים )חצץ( אלהימצעלול  גז ראדון אשרלסלק שרידי 

מחסנים   ,גינות, חניות יים, כגוןירים במבנה ואשר יעברו בשטחים פרט יתכנו שוחות ביוב או צנרת או מערכות אחרות המשרתות כלל הדי .14

 תכנני ויועצי הפרויקט. עפ"י החלטת מרן ומיקומן יקבעו פומרפסות פרטיות, מס

לל עוברות צנרות )מים, ביוב, ניקוז וכד'( וכן פתחי ביקורת, השייכים לכתכן והחניה, י  או ןאו המחסדירה, ה תקירות ובסמוך לתקר  ה,ברצפ .15

 .  הבניין, ומהווים חלקים משותפים

 ת בריצוף זה.משתלבת" עלולים לגרום לשקיעובאריחי "אבן י נסיעה המרוצפים כ , מעברים ואפילו דרל שביליםעברכבים כבדים נסיעה  .16

 א תיפגענה. ובכל מקרה זכויות הרוכש ל יקומם בהתאם לצרכי התכנון ו/או אישור הרשויות.ות החנייה וממ יתכנו שינויים במספר מקו .17

ה הוראות הנספח,  [, תגברנ28.11.18 -14ן מהדורה כרט מחייב מחיר למשת]מפ 1ג' חט להוראות נספראות המפרבמקרה של סתירה בין הו .18

 ין.בכפוף לכל ד

 אות. תגברנה ההור -הוראות הדין ו/או המכרז )להלן: "ההוראות"( לבין המפרט לעילהחוזה ו/או  תכמו כן, במקרה של סתירה בין הוראו .19

 

 



 מותנה בהיתר בניה 
ו  נויים ר כפוף  מפרט נערך לפני קבלת היתר   תכנון ק ע"י רשויות ה לשי

 

                       ________ ___                                            __ __________ 
 חתימת המוכר                                                             הקונה חתימת           
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 טבלת זיכויים    –' גנספח 

 

 
 יוחדות הערות מ

   28.11.2018  - 14ורה וי והשיכון, מחיר למשתכן מהד של משרד הבינ במפרט המחייב שים רלו הינם אך ורק הנדא יכוייםזריכוז  .1

 מע"מ.    לעיל כוללים  םהמחירים הנקובי .2

 

 :  קראמ

 יחידה.   -יח'

  מטר אורך.   -מ"א

 

 
 

 ספת מחירה ללא תומ ושינויים בהסכזיכויים 
 

 הלתכו נושא 
 ערך כללי לזיכוי

  כולל מע"מ 

 ארון מטבח 
, משטח העבודה, חיפוי בגובה  ארון המטבח  עצמו

סוללה למים חמים   אורך המשטח, לס"מ לכ 60
 וקרים וכיור מטבח, הכול כמוגדר במפרט זה 

 מ"א ₪  1,000

 סוללות למים 

 ת חאמבטיה, ומקל צה: כיור, סוללות למים בחדרי רח
 . קיים בפועל הדירה()לפי ה

דרך  -וקרים רב לה למים חמיםמובהר כי בגין סול
 א ניתן לקבל זיכוי. )אינטרפוץ(, ל

 ₪ ליחידה   200

 ₪ ליחידה  75 --- דת טלפון ונק

 בית תקע 
בית תקע רגיל במעגל משותף )לא מוגן מים ולא  

 נפרד / כח(. מעגל  
 ₪ ליחידה  125

 יסה דלת כנ
 ת שירות למרפס

 הדלת בלבד.  בגין כנף זיכוי
 .(בצע משקוף בפתחל חובה )

 ₪ ליחידה  750

 
 


